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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lap - Ty do - Hanh phiic

.......... , hgay ... thang ... ndm .....
HQP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
S8: v ionoarirnd HPMBNO/ ..o vvirnnnns

Céin etr Bo ludt Dén sir ngay 24 thang 11 nam 2015,

Cin cir Ludt Kinh doanh bit dgng san ngay 28 thang 11 niam 2023,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cén ctr Ludt Bdo vé quyén lpi ngiuedi tiéu dimg ngay 20 théng 6 nam 2023;

Céin ctr Nghi dinh s8 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 néim 2024 etia Chinh phit quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat déng san;

Céin cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ném 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
va hirong dan thi hanh mét s6 didu ciia Ludt Nha 6;

Cén cir Nghi dinhi s6 55/2024/NP-CP ngay 16 thang 5 nim 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ciia Ludt Bao vé quyén loi nguedi tiéu ding,

Ciin cir Gidy chirng nhan ding ky dau ti s6 5446144572 do S6 Ké hoach va Péu i thanh phé Hai
Phong cdp cho Céng ty TNHH DPanu tir va Phat trién Aurora Viét Nam lan ddu ngay 22/12/2017,
thay doi lan thie ba ngay 11/10/2024;

Céin ctr Gidy phép xdy dirng s6 18/GPXD ngay 17/02/2022 ctia S6 Xy ding thanh phé Hii Phong,

Can cir Bién ban ngay 10/6/2024 nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong phan mong (hodc két
cau dam, san tang 1) céng trinh dich vu va nha ¢ cao tang (Lakeside Garden);

Ciéin cir Vin ban sé 5060/SXD-QLN ngay 27/9/2024 ciia S¢ Xy dyng thanh phé Hai Phong vé
viéc théng bdo vé 545 cin hé chung cur (nha & thuong mai) hinh thanh trong twong lai di diéu
kién drge dica vao kinh doanh thupe Dy dn dau tr xdy dung cong trinh dich vy va nha ¢ cao t(?‘ng

Lakeside Garden;

Can ctr Hop déng bdo linl/Thoa thudn bdo ldnh sé............... ngay... ... thang... ... nam.....
BIFA CONZ 1Y oo VA Ng@n hang.... ;

Cdc Bén duedi ddy gom:
1. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 13 Bén bin);
- Tén t chirc: CONG TY TNHH PAU TU VA PHAT TRIEN AURORA VIET NAM

- Gidy chimg nhén ding k¢ doanh nghiép sb: 2700488668 do phong Ding ky Kinh doanh — S& Ké
hoach va Piu tu tinh Ninh Binh cdp 14n ddu ngay 23/01/2009 va thay i lan thir 11 ngay
02/12/2020.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong CHOU SHIH HSUAN Chtre vu: Gidm déc
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- Dia chi: Khu cfng nghiép Tam Biép, thi xd Quang Soin, thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh,

Viét Nam

- Dién thoai lién hé: 02293777346 Fax: .o

= SE 31 KROAN: et Tai NEAN BANE: ovoiveeeee e,
~ M3 s6 thué: 2700488668

1. BEN MUA NHA O (sau dy goi tit 1a Bén mua):

-Téntd CHITC, CATHIANL Lo e e e aaees

- Thé cin cude cong dan/hd chidu sd: ............ cip ngy:. /i /... Jtal

= NOT AANG KGO ML ottt e e
S BiEa ChITIEN & oo i et s e s e et e e e e e et e e rrn e e brreee s
-Pidnthoai én hé: .o Fax (néu CO) et e
- S6 tai khodn (néu €6): oovoivvvirveeeeeeees. T2 NEAN DANG e
- M b thué (néu ) P O S OO UOPPRON

Hai bén dong p ky ket ban Hop dong mua ban cin ho chung ar (“Hop dong”) nay véi cac diéu,

khodn sau diy:
Diéu 1. Gidi thich tir ngiv
Trong hop dong nay cac tir va cum tr dudi day duge hicu nhr sau:

1. “Céan h$” 1a céin h co cong nang st dung dé & va cac phﬁn dién tich c6 cong ning st dung khac
(néu cé) trong Nha chung cu duge ban kém theo Cén hé tai Hop df“mg nay, bao gém: “Can ho”
dwoc x4y dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké ¢4 dwoc phé duyét thude Nha chung cw
do Cong ty TNHH Piu tu va Phat trién Aurora Viét Nam déu tu xfly dung véi cac thong tin, dic
diém ctia ciin h chung cur dwoe mé ta tai Pidu 2 cia Hop ddng nay va “Phdn dign tich khac” trong
Nha chung cu (néu c6) va céc trang thidt bi k§ thudt sir dung riéng gén lidn vai Can hg va cde phan
dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo théa thuin giita cdc bén tai Hop ddng nay:
“phén dién tich khc™ 14 cAc phén dién tich trong Nha chung cur khdng niim trong dién tich san xiy
dyng Cén ho nhung dwoc ban ciing véi Can hd tai Hop ddng nay.

2. “Nha chung cu” 1a todn bd Nha chung cu ¢d Can hd mua bin do Cong ty TNHH Pau tur va
Pht trién Aurora Viét Nam 1am chi déu te, bao gdm cée cin hg, dién tich kinh doanh, throng mai
va cac cong trinh tién ich chung cua tda nha, ké ca ph%‘m khudn vién (néu cd) duge xiy dyng tai
thira dét s6 79, t& ban dd sé 37 thude Dir 4n déu tir xAy dung cdng trinh dich vu va nha & cao ting
(Lakeside Garden), phuong Bong Khé, quin Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong.

3. “Hop dﬁng” 1a hop déng mua ban Can hé chung cu nay va toan b cac phy lyc, tai liéu dinh
kém ciing nhu moi sira ddi, bd sung bing vin ban di vai Hop ddng ndy do céc bén 1ap va ky két
trong qua trinh thye hién Hop df“mg nay.

4. “Gia ban Cin h{” 14 tdng s6 tién ban Cin hd dugce x4c dinh tai Dicéu 3 cia Hop dong nay.
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5. “Bdo hanh nha 6 la viéc Bén ban Cin hd chung cu thare hién trdch nhiém bao hanh Cén h$
chung cu theo thoa thudn trong Hop ddng va quy dinh ctia phap tudt dé khéc phuc, stra chita, thay
thé cac hang muc dugce liét ké cy thé tai Didu 9 ctia Hop 6611g nay khi bj hu hong, khiém khuyét
hodc khi van hanh st dung khéng binh thudng ma khéng phai do 16i ctia ngudi st dung Cin ho
giy ra trong khoang thoi gian bdo hanh theo quy dinh cia phép hudt nha &, phdp ludt xdy dung va
theo thoa thudn trong Hop dong nay.

6. “Dign tich san xiy dung Cin h$” 14 dién tich sin x4y dung cia Cén hé bao gom ca phén dién
tich ban ¢dng va 16 gia gan lién véi Cin hd d6 duge tinh tir tim tudng bao, tudng ngan Cin ho, bao
gom cd dién tich san co6 ¢ft, hdp k¥ thudt nam bén trong Cén hd.

7. “Dién tich st dung Cin h{” 1a dién tich san xiy dung duge tinh theo kich thudc thdng thuy
ctia Cin ho: bao gbm ca phin dién tich tudng ngin cdc phong bén trong Cin hd va dién tich ban
cong, 16 gia gin lién v6i Can ho d6; khong tinh trdng bao ngdi nha, tudng phan chia cac Cin hd
va dién tich san ¢o cit, hdp k¥ thuat nim bén trong Cin hd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi
tinh toan bd dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia c6 phin dién tich twomg chung thi tinh tir
mép trong cta tudng chung dugc thé hidn 13 trong ban vé thiét ké mit bing Cin hd di duge phé
duy8t (Chi thich: kich thude théng thiy la kich thieée dwge do dén mép trong ciia 16p hodn thién
tiedng/vach/ds kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gbm cdc chi tiét trang i néi that nhwr 8p chén
tieong/go/phao.....); Dién tich sir dung Cén hé duge ghi vao Gidy chimg nhan cip cho ngudi mua

Can h.

8. “Phan s& hiru riéng ciia Bén mua® 1a phén dién tich bén trong Cin hé, bén trong phan dién
tich khac trong Nha chung cu (néu ¢6) va cdc trang thict bi k¥ thudt sir dung riéng gin lién véi
Cin hd, phan dién tich khéc; cdc phan dién tich nay duge cdng nhan 13 s& hitu riéng ciia Bén mua

theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &,

9. “Phén s& hitu riéng ciia Bén ban” 14 c4c phin dién tich bén trong va bén ngodi Nha chung cu
va hé théng trang thiét bi k¥ thudt gin 1ién voi cdc phén dién tich dé nhung Bén ban khéng ban,
khéng cho Bén mua ma gift lai dé sit dung hodc kinh doanh va Bén b4n khéng phin bd gia tri von
diu tur cita phan dién tich thude s& hitu riéng ndy vio gid ban/gia cho Bén mua Cin hd; cic phén
dién tich nay duge cdng nhan 13 s& hitu ridng ciia Bén ban theo quy dinh cia phap lut vé nha.

10. “Phin s& hitu chung cita Nha chung ew” 13 phin dién tich con lai ctia Nha chung cu ngoai
phan dién tich thudc s& hiru riéng cta cée chi s& hitu cie Cin hé trong Nha chung cu va cic thiét
bi sit dung chung cho Nha chung cu dé theo quy dinh cua phép luét v& nha &; bao gdm céc phén
dién tich, cac hé thdng thiét bi, hé thong ha tAng k¥ thuit, céng trinh céng céng duge quy dinh
phép Iuét vé nha va céc ph@"m dién tich khac duge cdc bén théa thudn cu thé tai Diéu 11 cna Hop
ddng nay.

11. “Kinh phi bao tri phin s& hitu chung Nha chung cu” 13 khodn tidn 2% gia trj Ciin hg, phan
dién tich khée ban; khoan tién nay duge tinh vao tidn ban/tién Bén mua va duge tinh trude thué dé
ndp nhdm phuc vu cho viée bio tri phan s¢ hitu chung ciia Nha chung cu.

12. “Dich vu quén 1y vin hanh Nha chung cu” 13 cac dich vy quan 1y, van hanh Nha chung cu
nham dam bao cho Nha chung cir hoat déng binh thudng.
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13. “Bdo tri Nha chung cu” la viée duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sira chira khi ¢6 hu
hong nhim duy tii chét lwong Nha chung cw; hoat déng bao tri Nha chung cur bao gSm viée kiém
tra, quan triic, kiém dinh chit lugng, sita chita nho, stra chita dinh ky va stra chira lon phﬁn x4y
dyng Nha chung cu; kidm tra, duy tr1 hé théng an toan phong chéy, chita chdy; thay thé cac linh
kién hodc céc thiét bj st dung chung cia toéa nha, cum Nha chung cur.

14. “Bén nji quy Nha chung cu” la ban ndi quy quéan 1y, sir dung Nha chung cu kém theo Hop
dong nay va tit cd céc stra doi, bd sung duge Hoi nghi nha chung cu théng qua trong qud trinh

quan ly, sir dung nha @.

15. “Pon vi quan 1y vin hanh Nhi chung cu” la t6 chic hode doanh nghiép o chiic ndng, nang
fwe thue hién viée quéan [y, vén hanh Nha chung cw sau khi Nha chung cwr duge xdy dung xong va

da vao sir dyng.

16. “Gidy chdng nhan” 1a Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dét & hodic
Gidy chirng nhin quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén 1ién véi dét hodc gidy
chimg nhén khéc v& quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dit theo quy dinh cta
phép luat v& dit dai trong do ¢6 ghi nhdn quyén s& hitu nha &, céng trinh xay dung hoiic Gidy
chirng nhan quyén s hitu nha & hoic Gidy chvmg nhan quyén s& hitu céng trinh xdy dyng do co
quan nha nréc ¢é thdm quyén cép cho Bén mua Can hd theo quy dinh ctia phap huat dat dai.

17. “Cac cong trinh ti¢n ich” ia cde dich vy hodc cong trink nam trong Nha chung cu thudc quyén
s& hitu va khai thdc thwong mai ciia Bén Ban (néu ¢6) nhw: bé boi, phong tap thé duc, nha tré.. Dé
tranh nhdm 13n: (i) Cur dan khong duwoe quyén can thiép vao viée dinh doat hodic chuyén giao Céc
cong trinh tién ich ma Bén Bén ¢6 todn quyén quyét dinh tiy timg thoi diém; va (ii) Bén Ban ¢6
quyén 4n dinh mirc phi ma Cu dan phai tra dé duoc sir dung mét phan hay toan bé Céc cong trinh

tién ich néu trén,

biéu 2. Dic diém ciia Ciin ho mua bén

Bén ban ddng ¥ ban va Bén mua ddng ¥ mua Can hd chung cu véi diic diém nhy sau:
1. Pic diém cia Cin hd mua ban:

) Can ho sb: ..., tal tang (tang ¢6 CANLGY: .oeeeeeerrnnne, thudc NDa chung e coocveevveveaee
dwdmg/phd (ndu ¢6), thude phudmg Dong Khé, quan Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong,

b) Dién tich stvdung Can hé la: .................. m?, Dién tich ndy dugc tinh theo kich thuéce théng thuy
{goi chung 13 dién tich théng thiy) theo quy dinh tai khodn 7 Diéu 1 ctia Hop ddng nay va 13 cin
ctr dé tinh tidn mua Cén hé quy dinh tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

Hai bén nhit tri rang, dién tich st dung ghi tai diém nay chi 12 tam tinh va c6 thé ting 1én hodc
giam di theo thue té do dac tai thoi didm ban giao Cin ho. Bén mua ¢6 trach nhiém thanh toan )
tién mua Cin hé cho Bén ban theo dién tich thuc té khi ban giao Can hg; trong trudng hop dién
tich sir dyng thire té chénh I&ch cao hon hojic thip hon trong gidi han =+ 2% (cOng trir hai phén
trim) so v&i dién tich ghi trong Hop ddng ndy thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gia bén/gid
cho Bén mua Cin h. Néu dién tich st dung thye té chénh 1éch vugt qué + 2% (cong trir hai phin
trim) so véi dién tich ghi trong Hop ddng nay thi gid ban/gid cho Bén mua Cin hd s& dwgce didu
chinh lai theo dién tich do dac thyre té khi ban giao Cin hg.
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Trong bién ban ban giao Can hd hodc trong phu luc ciia Hop dong, hai bén nhét trf s& ghi 3 dién
tich st dyng thue & khi ban giao Can hd, dién tich str dung chénh léch so véi dién tich ghi trong
Hop ddng mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao Ciin hd va phy luc cha Hop ddng mua ban
Can ho 12 mdt bd phéan khdng thé tach rdi cia Hop ddng nay. Dién tich Can hé duwoc ghi vao Gidy
chitng nhan cz“ip cho Bén mua dugce x4c dinh theo Dién tich sir dung thye té khi ban giao Can hg.

¢) Dién tich san x4y dung 1a: ................ m?. Dién tich nay dwge xdc dinh thco quy dinh tai khoan 6

Pidu 1 cla hop déllg nay;
d) Muc dich sir dung cén hé: Dé &.
&) Nam hoan thinh x4y dung: Du kién thang 6/2026

¢) Phan dién tich khéc duge mua ban cliing vai Cin h§ (nhur ché dé xe, dién tich san thuong mai,

dich vy, ....... ) AT

2. Piic diém vé dat xay dung Nha chung cu ¢6 Ciin hé néu tai khoan 1 Didu nay:

a) Thura dit sb: 79

b) T&r ban dd s: 37 do S& Tai nguyén va Méi trwdmg thanh phd Hai Phong lap ngay 18/01/2019
¢) Dién tich dét st dung chung: 2.850m>

3. Giay t& phdp ly cia Cin hé: Bén ban cung cap cho Bén mua cac thong tin, ban sao cdc gidy to

san day:

- Hb s0, gidy to vé dit dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dét hogic Gidy chimg nhén quyén sir dung

dit ctia d an bét dong san,
- Hb so, gidy to vé xdy dyng: Gidy phép xdy dung.
- Hb so, gidy t& v& dau tr du 4n: Gidy chirng nhan ding ky dau tu.

4. Thye trang cac cdng trinh ha tang, dich vy lién quan den Cin hg: Thi cong theo tién d¢ duge

phé duyét.
5. Théa thuan v& viéc cép bao 1anh ban giao nha & hinh thanh trong trong lai sé ................ ky
gita Bén Banva ............... TZAY . e oteeeieiaeireeanreinans

6. Vin ban sb 5060/SXD-QLN ngay 27/9/2024 cua So X&y dung thanh phé Hai Phong vé viée
nha & hinh thanh trong twong lai da didu kién dua vao kinh doanh.

Didu 3. Gi4 ban/giA Bén mua Cin hd, kinh phi bio tri, phwong thite va th¥i han thanh todn
1. Gia ban/gia Bén mua:

a) Gid ban/gid Bén mua Cin hg duoc tinh theo cong thire 1y don gia 01 m? Dién tich sir dung Cin

h$ (x) véi téng Dién tich stt dung Can h{ mua ban; cy thé 13: e, m? sir dung (%) ..........
dbng/1m? sir dung = ............... ABng. (BANE G ooooveeeceeeeeeeeeeee e ).

(Gid ban/gia Bén mua Cin hd quy dinh tai diém ndy di bao g(‘Sm gid tri quyén sit dung dét, tién str
dung dét, thué gid tri gia ting va kinh phi bao tri phin s6 hitu chung ctia Nha chung cu, trong d6:

- Gi4 ban/gid Bén mua (di bao gdm gid tri quydn st dung dét, tién s dung dit) la:
.................................... AOng (BANE ChiT oo eeeeennns)
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- Thué gid tr] gia NG wevveeeveeveeeeeesrenrceereecnn e dong; khodn thué nay khéng tinh trén tién sir dung
dét ndp cho Nha nude theo quy dinh cha phap luat, (BAng chif c...vvevrveeeenceerennone )

- Kinh phi bao tri phédn s& hitn chung ctia Nha chung cuw bang 2% gia ban/gia Bén mua Can ho

{kinh phi nay duec tinh trirde fir::é) F H déng.

(BANE CH .ottt e ree e s st e ea e s r et aneenn et e rrae )
b) Gia ban/gia Bén mua Cin hd quy dinh tai diém a khodn ndy khéng bao gém cdc khoan sau:

- Céc khoén 1€ phi trirde ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ciia phap fudt lién quan dén viéc thuc hién
cac thu tye xin cap Gidy ching nhén cho Bén mua. Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi ndy do

Bén mua chiu trach nhiém thanh toédn;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thi€t bi va sir duang cac dich vy cho Can h§ gom: dich vu cung cép
gas, dich vu buru chinh, vien théng, truyén hinh va cic dich vy khac ma Bén mua st dung cho riéng

Cén hd. Céc chi phi nay Bén mua thanh toén trye tiép cho don vi cung ‘g dich vu;

- Kinh phi quan 1y vin hanh Nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao Ciin hd cho Bén mua
theo thoa thudn tai Piéu 8 cia Hop dﬁ‘mg nay, Bén mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan
1y vén hanh Nha chung cu theo thoa thudn tai Hop df“mg nay;

¢) Hai bén théng nhit k& tir ngdy ban giao Cin hé va trong sudt thai han sé hitu, st dung Cin ho
dd mua thi Bén mua phai ndp cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh to4n kinh phi
quan ly, vin hanh Nha chung cu hang thang va cdc loai phi dich vu khac do viée str dyng céc tién
ich nhwr: khi dét, dién, mrée, dién thoai, truyén hinh cép, ............ cho nha cung cép dich vu.

2. Phuong thite thanh to4n tién mua: thanh toan bing tién Viét Nam, thong qua ngin hang theo

quy dinh phép luit.

Tai khoan ciia Bén ban (Don vi thy hudng: Cong ty TNHH Pau tr va Phét trién Aurora Viét Nam)
theo nhitng tai khodn sau:

- 86 tat khodn: e, I Y P OSSO P PRSPPI

3. Théi han thanh todn:
a) Thoi han thanh toan tién mua Cin hé (khéng bao gdm kinh phi bao tii phan sd hitu chung 2%):
- Thoi han thanh todn tidn mua Ciin ho duoce quy dinh cy thé tai Phy lyc 02 Hop d(“)ng nay.

~ Viéc mua ban cin hd hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toin nhidu lAn thi phai
thue hién theo quy dinh tat Diéu 25 cta Ludt Kinh doanh Bt ddng san nim 2023 (Viéce thanh toan
trong mua ban cén hd hinh thanh trong twong lai dwoc thire hién nhidu 14n, 1an dau khéng qua 30%
gi4 trj hop ddng bao gdm ca tidn diit coc, nhitng 14n tiép theo phai pht hgp véi tién d6 xay dung
nhung tdng s6 khdng qua 70% gia tri hop déng khi chwa ban giao nha & cho bén mua; trudng hop
bén ban 14 t§ chire kinh t& 6 vn ddu tu nude ngoai quy dinh tai Khoan 4 Didu 10 ciia Ludt Kinh
doanh bit dong san nam 2023 thi tdng s& khdng qud 50% gia tri hop ddng. Néu bén mua chua
duoc cip gidy ching nhin vé& quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai san gin 1ién véi dét theo quy
dinh cta phap lujt vé dét dai thi gi4 tri thanh todn khong qud 95% gi4 tri hop ddng; gid trj con lai
ciia hop ddng dugc thanh toan khi co quan nhd nude c6 thim quyén di chp gidy chimg nhin vé
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quyén st dung dét, quyén s& hitu tai sén gin lién véi dét theo quy dinh ctia phdp fudt vé& dit dai

cho bén mua).

- Trong vong mudi (10) ngay lam viée ké tir ngdy t&i han thanh todn, Bén Mua phéi ¢6 nghia vy
thanh toan timg dgt theo lich biéu néu tai Phu luc 02. Trude mdi dot thanh todn, Bén Ban s& gui
Théng bao d& nghi thanh toén bing vin ban cho Bén Mua, trong d6 néu 13 s6 tién ma Bén Mua
phéi thanh todn, théi han phéi thanh todn (théng qua cdc hinh thite nhu chuyén buu dién hodic
email/zalo Bén mua cung cép tai Hop ddng niy hodc bao gdm tit ca cac hinh thite nay). Cic Bén
tai day ciing thdng nhét ring: Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh todn dly dn va ding han tat ca céc
dot thanh toan quy dinh tai Phu luc 02 Hop déng ndy, khdng phu thude vao vi¢e Bén Mua nhén

duoge hay khoéng nhén dugc Thong bao dé nghi thanh todn ctia Bén Ban.

b} Thai han thanh toan Kinh phi bao tri phin s& hifu chung 2%: duge Bén Mua thanh todn vao
Ngay Ban Giao Cin H9 theo quy dinh tai phy luc 02 ctia Hop ddng nay.

- Bén Mua trwede khi nhdn ban giao Can hd phai déng Kinh phi bao tri phan s hitu chung theo quy
dinh vao tai khoan s6: ............v... tai Ngan hang (N6i dung: Kinh phi bao tri phin s& hitu
chung, Cinhd sé ....... , Dy én....... } v sao gl gidy tor x4c nhan di déng Kinh phi bao tri phan
s@ hitu chung theo quy dinh cho Bén ban biét, Hai bén nhét trf ring, Bén bén c6 trach nhiém
chuyén Kinh phi bao trj phén s& hitu chung di thu ciia Bén mua vao tai khoan tidn gt tiét kidm
mé tai to chire tin dung dang hoat d6ng tai Viét Nam dé quan ly.

- Viéc ban giao Kinh phi béo trl phan sé hitu chung ciia Nha chung cur duge cée bén thare hién theo

quy dinh ciia phap lut vé nha &.
¢) Thanh toan gid tri phin dién tich chénh 1¢ch (néu co):

- Trong trudng hgp tai thoi diém ban giao Ciin hd, Dién tich str dung Ciin ho thyc té chénh 1éch
vuot qua £ 02% (cdng/trir hai phin trim) so véi Dién tich str dung Ciin h ghi trong Hop ddng nay
thi gia ban/gia Bén mua Cin hd s€ dugc didu chinh lai theo Dién tich st dung do dac thuc té khi
ban giao Cén h§. Theo dé, gia tri ca phén dién tich chénh léch s& dugc tinh theo cong thirc 1ay
don gid 1m? (mdt mét vudng) Dién tich st dung Céin hd nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 ctia Hop
ddug nay (x) voi phin Dién tich sir dung Cin hd chénh léch ghi nhdn trong Bién ban ban giao Cin
hé:

+ Trong trudng hop Dién tich sir dung Cin hd thye t€ 16n hon vuot qua 2% so véi Dién tich sir
dung Can hé ghi trong Hop dong nay, Bén mua s& phai thanh todn cho Bén ban gié trj cua phén
dién tich chénh l&ch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky phu luc didu chinh dién tich va
Gid ban/gid Bén mua Cin hd.

+ Trong trudng hop Dién tich str dyng Can hé thyec té nhé hon vuot quéa 2% so véi Dién tich sit
dung Can h ghi trong Hop ddng nay, Bén ban s& thanh toin cho Bén mua gié tri cua phin Dién
tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky phy lyc diéu chinh Dién tich va Gia
ban/gid Bén mua Can hg.

Piéu 4. Chit lwong cong trinh nhi &

1. Bén bén cam két bao dam chét lugng cdng trinh Nha chung cuw, trong dé ¢6 Cén hé néu tai Didu
2 Hop ddng ndy theo ding thiét ké dd duge phé duyét va sir dung ding (hodc trong duong) cic

vat liéu xdy dung Can hd ma hai bén da cam két trong Hop dong nay.
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2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban ¢6 tréch nhiém thue hién viée xay dyng nha &

theo dung tién do thoa thudn dudi déy:

a) Giai doan 1: Thi céng két ciu phin ngdm. P4 hoan thanh.

b) Giai doan 2: Thi céng két cAu phan than (thé). Dy kién dén 28/02/2025.

c) Giai doan 3: Thi cng hoan thién xay dyng va hé théng M&E. D kién dén 31/01/2026.
d) Giai doan 4: Nghiém thu va Ban giao cho Bén Mua. Dy kién dén 30/6/2026.

3. Bén ban phai thyc hién xdy dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa héi phue vy nhu
cau & tai khu Nha chung cu ctiia Bén mua theo ding quy hoach, thiét k€, ndi dung, tién do dy an
dd dwogc phé duyét va bdo dam chét lugng theo ddng quy chuin, tiéu chudn xay dyng do Nha mrée

quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xdy dung cdc cong trinh ha thng phuc vu nhu ciu & thiét yéu cia
Bén mua tai kKl Wha chung cu theo ndi dung dy 4n va tién dd da duoc phé duyét trude ngay ban
giao Cin ho cho Bén mua, bao gbm: hé théng dudng giao théng; hé thdng dién chidu sdng céng
cdng, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nude thai; hé théng céng trinh ha tﬁng Xa

hdi nhwr: ¢dy xanh, viedn hoa, sdn choi (néu c6).

5. Tién d§ xay dyng c¢é thé nhanh hodc cham hon dy kién 120 ngay (imét trim hai muoi ngay). Do
do, tién d6 thanh todn c6 thé duoc stra dbi theo tién 4§ xay dung va dugce di€u chinh bat Bén ban.

s R A 3 ~ > A -
biéu 5. Quyen va nghia vu ctia Bén ban
1. Quyén ciia Bén bau:

a) Yéu ciu Bén mua tra tién mua Cin hd theo ding thoa thudn tai Diéu 3 cha Hop d(“)ng va duogc
tinh 14i suét trong tridng hop Bén mua chim thanh todn theo tién do théa thudn tai Pidu 3 cha
Hop ddng ndy. Viée tinh 131 sudt cham thanh toan duge quy dinh cy thé tai khodn 1 Pidu 12 ciia
Hop ddng nay;

b) Yéu chu Bén mua nhin ban giao Can hé theo ding thai han thoa thuin ghi trong Hop ddng ndy;

¢) Puge quyén tir choi ban giao Cén hd hodc ban giao ban chinh Gidy clntng nhin ctia Bén mua
cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo thda thugn trong Hop ddng nay;

d) C6 quyén ngimg hoic yéu cAu nha cung cip ngimg cung cip dién, nude va cac dich vy tién ich
khéc néu Bén mua (hodic bén nhan chuyén nhugng Hop ddng mua ban Cin hé tir Bén mua) vi
pham Quy ché quén 1y str dung nha chung cur do B Xay dung ban hanh vi Ban ndi quy quin 1y
str dung Nha chung cu dinh kém theo Hop déng ndy;

d) Duge quyén thay déi trang thidt bi, vt lidu xay dung cdng trinh Nha chung cu ¢é gid tri chét
hrong twong dwong theo quy dinh clia phdp luit vé xiy dung; trudng hop thay ddi trang thiét bi,
viét liéu hoan thién bén trong cén ho thi phai ¢6 sy thoa thuin béng vin ban véi Bén mua;

¢) Thue hién cde quydn va trach nhiém cva Ban quan trj Nha chung cwr trong thoi gian chua thanh
1dp Ban quan tri Nha chung cur; ban hanh Bén ndi quy Nha chung cu; thanh lap Ban quan tri Nha
chung cw; lya chon va ky hgp ddng véi doanh nghiép quan ly, viin hanh Nha chung cur dé quan 1y
vén hanh Nha chung cu ké tir khi dwa Nha chung cur vao sir dung cho dén khi Ban quan trj Nha
chung cw duge thanh lap;
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g) Pon phuong chém dirt Hop ddng mua ban Cin ho theo théa thudn tai Diéu 15 cua Hop déng
nay;

h) Yéu cAu Bén mua ndp phat vi pham Hop déng hodic bdi thuong thiét hai khi vi pham céc thoa
thudn thuge dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong Hop déng ndy hodc theo quyét dinh
clia co quan nha nude co thdm quyén;

i) Khi Bén bén tuin thit thiét k& duge phé duyét va phép ludt ¢é lién quan thi Bén ban duge toan
quyén quan 1y, khai thdc kinh doanh, quyét dinh va sir dung ngudn thu tir cic dich vu cling céc
quyén dinh doat hop phap khic déi véi Dién tich thude s hitu riéng ctia Bén bén va Bén ban
khéng cén sir ddng ¥ ctia Bén mua.

1) Cé quyén st dung ciing nhu Hp dit, thédo d& cc thiét bi, mdy moce thude quyén sé hitu riéng cha
Bén ban tai cdc khu vire cdng cdng hodic bén ngoai Cin hd véi didu kign 13 viée 1am nay ciia Bén
ban s¢ khéng gdy ra nhitng thiét hai nghiém trong nhwr gy ra sy chay nd va chi duge thue hién
trong thai gian tir § gity sdng t&i 18 gid chidu hang ngay dé tranh lam anh hudng dén hoat dong
cia Nha chung cu. Trong trwdng hop gy thiét hai cho khu vuc cdng cong hofic Can hé thi Bén
bén s& bdi thurdng cac thiét hai thye té phat sinh.

k) Bén ban duge quyeén dit logo/bién quang cdo tén ciia Dir 4n tai Nha chung cu. Bén ban khong
phéi déng phi quang cdo hodic céc loai phi khéc lién quan trong sudt thai gian treo bidn, logo (ké
ca trong trudng hop Ban Quan tri dwge thanh l1ap).

1) Thyre hién cac quyén khdc dugce quy dinh tai Hop ddng ndy va (cdc) Phu luc kém theo.
2. Nghia vu ciia Bén ban:

a) Cung cap cho Bén mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha chung cu va
thiét ke Cin hd da duge phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo Hop dong nay 01 ban v thiét
ké mat bang Cén hd ban, 01 ban vé thiét ké mat bang tang nha c6 Can hd ban, 01 ban vé thiet ke
mét bang tdoa Nha chung cu c6 Can ho ban da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 1ién quan
dén viéc mua ban Cin ho;

b) Xay dung nha & va cdc cong trinh ha ting theo dimg quy hoach, ndi dung hé so dy 4n va tién
dd dd dugce phé duyét, dam bao khi ban giao Can hd thi Bén mua ¢6 the str dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chit hrgng xdy dung, kién tric k§ thudt va m§ thudt Nha chung cu theo dung tiéu
chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;

d} Bdo quan Can hd trong thoi gian chwa giao nha & cho Bén mua; thire hién bao hanh Can h va
Nha chung cur theo quy dinh tai Biéu 9 ctia Hop dong nay;

&) Ban giao Cin hd va cac gidy t& phap 1y ¢o6 lién quan dén Can hd ban cho Bén mua theo dung
thi han thoa thudn trong Hop ddng nay;

e) Hudng din va hd tro Bén mua ki két hop dong st dung dich vy véi nha cung cap dién nudc,
vién théng, truyén hinh cép .....;

g) Nop tién sir dyng dat va cdc khodn thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Cin hd theo

quy dinh cta phap ludt;
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h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc cé tham quyén cip Giﬁy chirng nhin cho Bén mua. Trong
trwong hop nay, Bén ban s& c6 vin ban thdng béo cho Bén mua vé viée ndp céc gidy to lién quan

dé Bén ban lam thi tuc d€ nghi cap Gidy ching nhin;

Trong thod han ba muoi (30) ngady, ké tir ngdy nhdn duoc théng bio cia Bén ban ma Bén mua
khéng nép day du cdc gidy t& theo théng bao ma khéng c6 1§ do chinh déng thi coi nhu Bén mua
ty nguyén di 1am thi tyc cdp Gidy chiing nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam tha tuc dé nghi cép
Gifly chiing nhén thi Bén ban phai hd trg va cung cip diy du hd so phép Iy v& Cin hé ban cho Bén

mua,;

i) To chirc HGi nghi nha chung cu an dau d¢ thanh 1dp Ban Quan tri Nha chung cur noi ¢6 Cén ho
ban; thuc hién cde nhiém vu cia Ban Quan tri Nha chung cw khi Nha chung cur chura thanh 14p

duge Ban Quan trj;

k) HG tro Bén mua 1am céc thi tuc thé chap Cin hd da mua tai t6 chirc tin dung dé thanh todn gia
tri mua ban Cén hd cho Bén Bén khi ¢6 yéu céu clda Bén mua ph hgp véi quy dinh phap ludt;

1) Nép phat vi pham Hop ddng va bdi thudmg thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc théa thuin
thuge dién phai ndp phat hofic bdi thudng theo Hop ddng nay hoiic theo quyét dinh cia co quan
nhd nuée 6 thim quyén;

1) Nép kinh phi béo tri 2% theo quy dinh ciia phép hudt di v6i phin Dign tich thude sé hitu riéng
ctia Bén ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phéap ludt vé nha & dé
Ban Quan trf Nha chung cu tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quén trj Nha chung cu duge thanh lap
theo diing théa thudn tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia Hop ddng ndy va quy dinh phap ludt;

n) Cong khai Hop ddng theo quy dinh chia phép luit v& kinh doanh bt ddng san. Truong hop Bén
ban va Bén mua théa thudn cac ndi dung dé quy dinh trong Hop ddng ma cdc ndi dung nay khong
¢6 trong Hop ddng miu theo quy dinh cha phap luat vé kinh doanh bt déng sén va céc néi dung
ndy thude trudng hop phéi thue hién ding ky, cong khai theo cédc phap luét khéc thi cae bén phai
1ap thanh Phu luc ctia Hop ddng dé quy dinh riéng vé cdc ndi dung nay; Bén ban str dung Phu luc
hop ddng nay dé thyc hién ding ky, cong khai theo quy dinh ciia phap ludt lién quan.

0) Bén Bén c6 trach nhiém bio dam an toan, an ninh thdng tin cta Bén mua theo quy dinh ctia
Luét bdo vé& ngudi tiéu dung va quy dinh khac ctia phap luét ¢6 lién quan. Bén Ban chi dugce s
dung thong tin ctia Bén Mua dé phuc vu cho viée thuc hién hop ddng cta Cac Bén. Viée thu thip,
Tuu trit, sit dung thong tin ctia Bén Mua (bao gdm ca chia ¢, tiét 16 va chuyén giao thong tin ciia
Bén Mua cho bén thir ba) trong céc truong hop khéc phai duge Bén Mua ddng ¥ theo céc quy dinh
cu thé tai Luat bao vé quyén [oi ngudi tiéu dung va theo thoa thuin ctia Cac Bén.

s A A s ~ - S
Dieu 6. Quyén va nghia vy cua Bén mua
1. Quyén cia Bén mua:

a) Nhan ban giao Can h§ quy dinh tat Diéu 2 cua Hop déng nay co chét lwgng véi cac thiét bi, vat
liéu néu tai bang danh muyc vit liéu x4y dung ma cac bén da thoa thudn kém theo Hop déng nay
va hd so Cin hd theo ding thoa thudn trong Hop ddng nay;
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b) Buge str dyung ..o chd dé xe 6 t6 (hodc xe may) trong bii d6 xe chia Nha chung cu va trd
phi trong gift xe theo quy dinh. Vi tri chd dé xe 6 o (hodic xe may) tai vi tri SOu.iiiiin, hodc s€ cin

clr vao tinh hinh thue (& tai bii d6 xe cfia Nha chung cu;

¢) Yéu cdu Bén ban lam tha tuc d& nghi cép Gidy chirng nhén theo quy dinh ctia phép Iudt (trir
trirdmg hop Bén mua ty nguyén thye hién thit tuc ndy theo théa thuén tai diém h khoén 2 Diéu 5

cta Hop ddng ndy);

d) Duge todn quyén s& hitu, sit dung va thue hién cdc giao dich dbi v&i Cin hd a3 mua theo quy
dinh cta phdp ludt, dong thoi duge st dung cée dich vy ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap
truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhén ban giao Cén hé theo quy dinh vé st dung céc dich

vu ha tang cta doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhin Giﬁ'y chimg nhén sau khi di thanh toan du 100% tién mua Can ho va céc loai thué, phi, 1&
phi lién quan dén Cin ho mua theo théa thuén trong Hep ddng nay va theo quy dinh cia phap luat;

e) Yéu c¢iu Bén ban hoan thanh viée xdy dung cdc cOng trinh ha tang k§ thudt va ha tang xa hoi
theo ding ndi dung, tien dd du 4n da duge phé duyét;

) C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cin hd néu Bén ban khéng hoin thanh viée xdy dung va dua
vio st dung cée cong trinh ha ting phuc vy nhu chu & thiét yéu cia Bén mua theo ding thda thuan
tai khoan 4 Piéu 4 cia Hop ddng nay hodc trong trardng hop Dién tich st dung Cén hé thyre té nho
hon/Ién hon vagt qua 5% (ndm phin trdm) so véi Dién tich str dung Can ho ghi trong Hop ddng
niy. Viée tir chbi nhan ban giao Cin hd trong trudmg hop nay khong bi coi 1a vi pham céc didu

kién ban giao Can h¢ ctia Bén mua doi vai Bén ban,

Trong tredng hgp Dién tich sir dung Cén hé thire t& nhé hon/ldn hon vugt qua gigi han 05% (ndm
phén trim) so v6i Dién tich st dyng Can hd ghi trong Hop dong nay, Bén mua c6 quyén hya chon

mot trong céc phwong an xir Iy nhw saw:

(i) Ddng ¥ nhén ban giao Cin hd va tiép tuc thue hién Hop ddng nay. Dong thai, Gia ban
Cian hd va Dién tich st dung Cén h sé€ duge cdc Bén thdng nhét diéu chinh lai bfmg
vige ky Phuy lyc stra déi Hop déng. Gia ban Cén hé s& duoce cidn cir theo Dién tich sur
dung duoe do dac thye t& khi ban giao Cin hd nhan v&i don gia nhw dé théa thudn tai
Diéu 3 Hop ddng nay. Hai Bén s& tién hanh thanh toan thém hojic hoan tra gia trj phin
dién tich chénh 1&ch trong vong 30 (ba muoi) ngiy 1am viée ké tir ngay hai Bén ky Phy
luc stra ddi Hop ddng va Bién ban ban giao Cin hé trén thuc té; hoic

(i)  Tir chbi nhan ban giao Ciin hé va duge thyc hién quyén don phuong chim dét Hop
ddng. Viée xir 1y ché tai trong truémg hop ndy duge ap dung theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Piéu 15 Hop ddng nay; hodc

(ii) Dugc quyén ddi sang mua mdt Ciin ho khic theo thoa thudn cia hai Bén trong trudng
hop Bén ban con san pham dé @bi trix. Pon gid ban Can ho mdi dya theo gid do Bén
ban cong bé tai thoi diém trién khai phuong an abi Cian ho.

h) Yéu ciu Bén ban td chirc H8i nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Nha chung
cu noi ¢d Cin hé mma khi ¢6 di diéu kién thanh 14p Ban Quan tri Nha chung cur theo quy dinh ciia

phap luit;
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i) Yéu chu Bén ban hd trg thi tyc thé chép Can ho di mua tai td chire tin dung trong trudng hop
Bén mua ¢6 nhu cu thé chép Cian ho tai td chic tin dung;

k) Yéu ciu Bén ban ndp kinh phi bao tri Nha chung cr theo ding théa thuén tai diém b khoan 3
Diéu 3 cta Hop déng nay;

1) Trong thoi gian thue hién Hop ddng mua ban va trude khi duoce cAp Gidy chirg nhan, Bén mua
chi ¢6 thé thé chdp Ciin hd (13 tai san hinh thanh trong twong lai theo Hop ddng mua ban) d¢é vay

tién tir t6 chie tin dung voi muc dich thanh todn tién mua Cén hg.

m) Duge quyén thué chd dé xe 6 & trong bii dd xe cha Nha chung cu theo cong ning va thict ké
ctia Nha chung cu da dugce phé duyét va theo quy dinh ciia phap ludt. Viée bo tri chd dé xe 6 t6
dam bao nguyén tdc wu tién cho cdc cht s& hitu Nha chung cu trude sau d6 maoi danh ché dé xe
cdng cdng.

2. Nghia vy ctia Bén mua:

a) Thanh toan day du va dung han so tién mua Cén h$ va Kinh phi bao trl phan s hitu chung 2%

theo thda thudn tai Pidu 3 cia Hop ddng ndy khidng phy thude vao vide ¢ hay khéng ¢b théng

bdo thanh toan tién mua Can hd clia Bén ban;

b) Nhén ban giao Cén hé theo thoa thudn trong Hop dong nay;

¢) K& tir ngay nhén ban giao Cédn 1§, Bén mua hodan toan chju trach nhi¢m doi véi Cin ho 44 mua
va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri ciac hgp dong bao hi€ém can thiét doi véi moi rui ro,
thiét hai lién quan dén Can h va bdo hiém trach nhiém dén sy pht hgp véi quy dinh cua phép
luat;

d) K& tir ngay nhin ban giao Céan hd, ké ca trudng hop Bén mua chua vao stt dung Cin hé thi Ciin
hd sé& duge quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung Nha chung cu va Bén mua phai tun
tha cac quy dinh dwgc néu trong Ban ndi quy quéan 1y sir dung Nha chung cr;

d) Thanh todn cic khodan thue, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap ludt ma Bén mmua phai ndp nhu
théa thudn tai Biéu 7 cia Hgp dong ndy;

e) Thanh todn cac khoén chi phi dich vy nhw: dién, mréde, truyén hinh cédp, truyen hinh vé tinh,
théng tin lién lac ............. va cac khoan thue, phi khic phat sinh do nhu ciu st dung ctia Bén
mua theo quy dinh;

€) Thanh toan kinh phi quén 1y vén hanh Nha chung cir va céc chi phi khac theo thda thuan quy
dinh tai khoan 5 Piéu 11 ctia Hop dong nay, ké ca trudng hop Bén mua khéng sir dung Cén hé da
mua;

h) Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cw theo quy dinh phép ludt va
Ban ngi quy Nha chung cir dinh kém theo Hop dong nay;

i) Tao dieu kién thudn lgi cho doanh nghiép quan Iy vén hanh trong viée bao tri, quan Iy vén hanh
Nha chung cur;

k) Str dung Cén hd ding myc dich dé & theo quy dinh cla phdp luét vé nha va theo thoa thuin

trong Hop ddng nay;
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1) Nép phat vi pham Hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén ban khi vi pham cée théa thudn
thude dién phai ndp phat hogic bdi thudng theo quy dinh trong Hop ddng nay hoic theo quyét dinh
cta co quan nha nude ¢b thim quyén;

m) Thyc hién cde nghia vp khac duge quy dinh trong Hop ddng va cdc Phu luc kém theo Hop
dbng hojic theo quyét dinh cia co quan nha nude c6 thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan
Iy, str dyng Nha chung cu;

n) Bén mua khéng dwoc thay dbi két chu bén trong Cin hd so v6i thdi didm ban giao Ciin hé hoic
thiét ké ban diu nhw viéc xay trdng ngin trén mit san, pha da, di chuyén céc trang thiét bi...;
Khéng duge dit cac bién quang cdo, pano, 4p phich, bién hiéu & phia ngodi ctia Can hd; Khong
duge coi ndi thém ra xung quanh hodic tac déng, can thiép dudi bat k¥ hinh thite ndo 1am anh
huéng téi kién tric téng thé cha Nha chung e va kién triic midit ngodi ctia Ciin h. Trong qud trinh
str dung Can ho, néu Bén mua mudn stra chita bén trong Céin hé (nhung khéng thay ddi kién tric
bén ngoai, két cdu chinh cna Cin hd) thi Bén mua phai thyue hién theo quy dinh cua phu lyc 4 vé
sita chitra Cén hd va Ban N§i quy quén 1y st dung Nha chung cu dinh kém Hop ddng nay:;

0) Trudce khi Cian hd duge ban giao, Bén mua ciing s€ khong cé quyén ra/vao hoiic cu tri hodc sir
dung Cin hd néu khéng duge Bén ban dong ¥ trude bang van ban;

p) Khi Bén bén tudn tha thiét ké duge phé duyét va phép ludt ¢6 1ién quan thi Bén mua khong duge
can thiép vao viéc sir dung, dinh doat hodc chuyén giao Phan s& hitu riéng clia Bén ban;

q) Chiu trach nhiém bio quén, st dung va boi thuong thiét hai theo quy dinh ctta phédp ludt trong
trudmg hop 1am héng héc, thiét hai doi vdi phéan dién tich va thiét bi thude s& hitu chung;

1) Trudng hop Bén mua ty nguyén Jam tha tuc d€ nghi cap Gidy chimg nhan thi Bén mua cam két
s& hoan thanh toan b céc nghia vy tai chinh dwgc quy dinh tai Hop dong cho Bén ban bao gonu:
thanh todn dot cudi cing (5% gid ban Cin hd) va cac khodn thanh todn con ng khac ngay tai thoi
diém Bén ban ban giao day di hd so phap Iy lién quan dén Cén hé dé Bén mua c6 the tr lam thu
tuc dé nghi cip Gidy chirng nhégn,

A £~ r o s YA PRTTY
Diéu 7. Thue va cac khodn phi, 1¢ phi lién quan
1. Bén mua phai thanh todn 1& phi trude ba va céc loai thug, phi, 1§ phi ¢ lién quan den vige cap
Gidy chimg nhin theo quy dinh ca phap ludt khi Bén ban lam thi tuc cap Giay chimg nhin cho
Bén mua va trong qué trinh s& hiru, sir dung Cén h ké tir thai diém nhén ban giao Cin hd.

2. Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1€ phi, chi phf (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nudce khi thire hién ban Can hé dd mua cho ngudi khéc.

3. Bén ban ¢6 trach nhiém ndp cdc nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢gm ctia Bén ban cho Nha

nuée theo quy dinh cna phap ludt.
ey . A w A

Dieu 8. Giao nhéin cin hj

1. Diéu kién giao nhén cin hd:

Viéc ban giao Cin hd duge hai bén thdng nhét thye hién khi dap wng duge diy du cdc quy dinh

sau.
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a) Sau khi Bén ban xéy dung xong Cin hé theo thoa thuin tai Hop dong; ddng thdi, Bén ban da
hoan thanh cac c¢dng trinh ha téng k¥ thuét, ha tﬁng x4 hdi ctia Nha chung cw theo tién do d an da
duge phé duyét nhw quy dinh chi tiét tai Didu 4 ciia Hop ddng va quy dinh tai Khoan 4 Piéu 37
Ludt Nha & ndm 2023; Dién tich sit dung Cén hd thuc té khoéng chénh léch vuot qua = 5%
(Cong/Trir nim phan triim) so véi Dién tich str dung Cin ho ghi trong Hop ddng nay.

b) Bén Mua d4 thanh todn ding, di cdc nghia vu tai chinh phai thanh todn va Kinh phi bao tri Cin
h{ theo ding quy dinh tai Piéu 3; Phu luc 02 Hop déng nay.

Hai Bén théng nhat rang, chi khi cac diéu kién ban giao Cdn hé néu tai dieém b Khoan | Diéu nay
dugce dap tng day da thi Bén ban méi phat sinh nghia vu ban giao Cén hé cho Bén mua véi quy
dinh vé thdoi han ban giao tai Khoan 2 Dién 8 va Bén mua ¢d nghia vu nhén ban giao Can h.

2. Bén ban ban giao Cin hd cho Bén mua dy kién vao ngay 30/6/2026.

Viée ban giao Cin hg ¢6 thé sém hon hode mudn hon so voi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khéng duge chim qud mét tram hai muoi (120) ngay, k& tir thoi diém dén han ban giao Can
hd cho Bén mua; Bén ban phai ¢ van ban théng bao cho Bén mua biét Iy do cham ban giao Céan

ha,

Trudc ngay ban giac Cin hd hai muwoi (20) ngay, Bén ban phai gri vin ban thong bdao cho Bén
mua vé thot gian, dia diém va thi tuc ban giao Cén hé.

3. Cén hd duge ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké a3 duoc duyét; phai sir dung ding
chc thiét b, vat liéu néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bi xiy dyng ma cdc bén d4 thda thuin
theo Hop df‘mg, irir truedng hop thda thuén tai diém d khoan 1 Pidu 5 ctia Hop déng nay.

4. Vao ngay ban giao Cin hd theo thdng bao, Bén mua hodc ngudi duge iy quyén hop phap phai
dén kiém fra tinh trang tinee t& Cin hé so vai thda thudn trong Hop déng nay, cung voi dai dién
ctia Bén ban do dac lai Dién tich str dung thye t€ Cén hé va ky vao Bién ban ban giao Can hé.

Trudng hop Bén mua hodic ngudi duge Bén mua ty quyén hop phap khéng dén nhin ban giao Cin
hd theo thong bdo ctia Bén ban trong thoi han mudi 1lam (15) ngay ké tir ngay dén han ban giao
theo théng bdo ciia Bén ban hodic dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao Cin hé ma khéng ¢o
1y do chinh déng (trir tredmg hop thude dién théa thudn tai didm g khoan 1 Didu 6 cia Hop dong
nay) thi ké tir ngiy dén han ban giao Ciin hé theo thdng bio cia Bén ban dugce xem nhr Bén mua
da déng ¥, chinh thitc nhédn ban giao Can hd theo thye té va Bén bén d3 thyuc hién xong trach nhiém
ban giao Ciin hd theo Hop ddng, Bén mua khéng duoge quyén néu bit ett 1y do khéng hop 1y nio
dé khong nhén ban giao Cén hg; viéc tir chédi nhén ban giao Can hd nhu vy s€ duge coi [a Bén
mua vi pham Hop déng va s€ duge xar Iy theo quy dinh tai Diédu 12 cuia Hop dc‘ﬁng nay.

5. K& tir thoi di€ém hai bén ky Bién ban ban giao Cin hd hojc thdi diém duge xem nhu Bén mua
dd nhén ban giao Cin hd theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay, Bén mua duge toan quyén str dung
cén hé va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén Can hd mua, k& ca trudng hop Bén mua cd st

dung hay chira sir dyng Cén ho nay.

6. Tai thdi diém ban giao Cén hg, néu Bén mua phat hién Can ho c6 khiém khuyét, sai sOt so vol
mo ta tai Hop ddng, Bén mua c6 quyén ghi 13 céc yéu chu sira chita, khic phyc nhitng diém khéng
phi hgp vao Bién ban ban giao Cin hd hofic trong trudng hop tir chdi nhan ban giao Cin hd thi
ghi nhan trong vin ban dé nghi sira chita. Bén ban c6 trdch nhiém khic phuc céc khiém khuyét,
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sai 86t cia Cin hd trong thoi han nhu duge cée bén thdng nhét tai Bién ban ban giao Cin hé hodc
van ban dé nghi sira chita. Sau khi Bén ban da hoan thanh viéc khic phuc cac khiém khuyét, sai
s6t ctia Ciin hd trong vin ban dé nghi stra chita, Bén ban s& théng bio cho Bén mua dén nhan ban
giao Cin ho va Bén mua c6 nghia vu nhin ban giao Cin hd phu hop vai quy dinh tai Khodn 4 Diéu

8 néu trén.
Diéu 9. Bdo hanh nha &

1. Bén béan ¢6 trach nhi¢m bao hanh Cén h$ da ban theo ding quy dinh theo thoa thuén trong Hop
dfmg va quy dinh cia phap luét tal Diéu 129 Luit Nha &, diém d khoan 2 Diéu 23 Ludt kinh doanh
bit dong san va cdc quy dinh sira dbi, bd sung ctia Nhi nude vao timg thoi didm.

2. Khi ban giao Cén h{ cho Bén mua, Bén ban phéi thong bdo va cung cip cho Bén mua 01 ban
sao gidy to hodc bién ban nghiém thu dua coéng trinh Nha chung cu vao st dung theo quy dinh cla
phép ludt xdy dung dé cdc bén xdc dinh thdi diém bio hanh Cin hd.

3. N6i dung bao hanh nha & (k& ca Cin hé trong Nha chung cu cb muc dich st dung hén hop) bao
g(‘“)m: stra chi¥a, khéc phuc céc hu hong v& két cAu chinh cua nha & (dﬁm, cot, trin san, mai, trdng,
cdc phfm ép, Jat, trat), cac thiét bi gén lién v6i nha & nhu hé théng céc loai clra, hé théng cung cf"lp
chit dét, dudmg diy Cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng ce“ip nwdc sinh hoat, thoat
nrée thii, khic phuc cac trudng hop nghiéng, ln, sut nha &. B8i véi cdc thiét bj khac gin véi nha
& thi Bén ban thyc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét holic nha phan phéi, cung cip

san pham.

Bén ban ¢6 trach nhidm thire hién bao hanh Cin hd bing cdch thay thé hodc stra chita cdc didm bi
khuyét tit hogic thay thé céc trang thiét bj cling loai cé chit lugng twong dwong hoic tét hon. Viée
bao hanh bing cich thay thé holic stra chita chi do Bén ban hoic Bén duge Bén ban Gy quyén thye
hién.

4. Bén mua phai kip thoi théng bao bing vin ban cho Bén ban khi Cin hé ¢b cac hu héng thude
dién duoc bao hanh, Trong thisi han bay (07) ngay, ké tir ngdy nhan duogc théng bio clia Bén mua,
Bén ban ¢o trach nhiém thye hién bio hanh cdc hu hong theo ding thoa thufn va theo quy dinh
clia phap ludt; Bén mua phai tao didu kién dé Bén ban thye hién bao hanh cin hé. Néu Bén ban
cham thie hién viée bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudmg

cho Bén mua theo thiét hai thyc té Xay ra.

5. Can hé duoce bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua vao st dung véi
thdi han theo quy dinh cta phap luat v& xdy dung. Thoi gian bao hanh nha & dwoc tinh tr ngay
Bén ban ky bién ban nghiém thu da nha & vao st dung theo quy dinh ctia phép luit vé xdy dung.

Cu thé nhu sau:

a) Dbi véi két cdu ciia Nha chung eu duge bao hanh 60 thang;

b) Pdi véi cac thidt bj gén v6i Cin hd bao hanh theo théi han twong wing do nha san xvat cam két.
6. Bén ban khdng thyre hién bao hanh Cén hd trong cac trudng hop sau déy:

a) Trudng hgp hao mon va khéu hao thong thudmg;

b) Trudng hgp hu hong do 181 ciia Bén mua hojic clia bt ki nguoi stt dung hodc ctia bén thir ba
nao khéc gy ra;
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¢) Trudng hop hr hong do su kidn bat kha khang;

d) Trudng hop dd hét thoi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Diéu ndy;

d) Céac truong hgp khong thude ndi dung béo hanh theo thoa thudn tai khoan 3 Diéu nay, bao gom
ca nhitng thiet bi, bd phin gén lién Can hé do Bén mua tu lap dit hoiic tu stra chita ma khéng dugce

s dong y ciia Bén ban.

7. Sau thoi han bdo hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Pidu ndy, viée sta chita céc hurr hong cfia Ciin
hd thudc trach nhiém clia Bén mua. Viée bao tri Phan s& hitu chung cua Nha chung e duge thyc
hién theo quy dinh cta phép luit vé nha &.
8. Hai Bén cting dong ¥ va xdc nhin ring bat ky cong viée bao hénh, stra chita nao doi vai Cin hé
58 chi dugc thye hién béi Bén ban hodic bén duge Bén ban Gy quyén hodic cho phép. Bén ban khdng
¢6 trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh trong trwdng hgp Bén mua ty ¥ hodic nhd ngudi khic
khac phuc khiem khuyét trong moi trudmg hop.

A A . A 1 ~
Dicu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu
1. Trudng hop Bén mua cd nhu cau the chap Cin hd dd mua cho t6 chite tin dung dang hoat déng
tai Viét Nam trude khi Bén mua duge cdp Gidy chimg nhin thi Bén mua phai thong bao trrde
bang van ban dé Bén ban cling Bén mua 1am cic thi tyc can thiet theo quy dinh cna t0 chic tin
dung, quy dinh phap luat.
2. Trong trudmg hgp Bén Mua chua nhdn ban giao cin hd tir Bén Ban ma Bén Mua cd nhu ciu
thue hién chuyén nhwong Hop dong nay cho bén thir ba thi cde bén phai thue hién ding quy dinh
vé diéu kién, thu tuc va cdc quy dinh lién guan vé chuyén nhugng Hop dong theo quy dinh ctia
phép lujt vé kinh doanh bét déng sian. Bén ban khéng duge thu thém bat ky mét khoan phi chuyén
nhuong Hop dong nao khi 1am tha tue x4c nhdn viée chuyén nhugng Hop dong cho Bén mua.

3. Hai bén thdng nhit ring, Bén mua chi duge chuyén nhwong Hop dong mua ban Can hé cho bén
tht ba khi ¢4 du céc diéu kién theo quy dinh cta phédp ludt vé kinh doanh bat ddng sén, cy thé:

a) Ho so dé nghi cap gidy chirng nhan cho Cén h¢ chua duge ndp cho co quan nha nude ¢6 tham
quyén;

b) Cdn hd mua ban khéng dang trong tinh trang thé chap tai to chire tin dyng hoiic khong thude
dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh ciia Co quan Nha nuéce hodc khdng c6 tranh chép
v&i Bén tht ba, tor trudng hop duge ngin hang thé chiap dong ¥ d€ Bén mua chuyén nhwong Hop

dbng cho Bén thit ba;

¢) Bén mua di hoan thanh viéc thanh todn cic nghia vo dén han lién quan dén Cin hg da mua cho
Bén bén theo thda thudn trong Hop dong nay;

d) Bén nhan chuyén nhugng Hop ddng phai di didu kién duge mua va s& hitu nha & tai Viét Nam
theo quy dinh ctia phap lut Viét Nam tai thei diém nhén chuyén nhwong Hop dong;

¢)Bén nhén chuyén nhirgng Hop dong phai cam ket tudn th cdc thoa thuén cita Bén ban va Bén
mua trong Hop dong nay.
4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai nha & hodc bén

nhén chuyén nhwong Hop dong mua ban Cén hé déu duge hudng cée quyen va phéi thuce hién cée
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nghia vu ctia Bén mua theo thoa thuan trong Hop ddng ndy va trong Ban ndi quy quén 1y, st dung

Nha chung cur dinh kém theo Hop ddng nay.

5. Bén bin s& khdng chiu bat ¢l trach nhiém nao lién quan dén cic tranh chép, kién tung, khiéu
nai gitta Bén mua voi bat ky bén thir ba nao 1ién quan dén Hop dong nay cling nhu viéc chuyén
nhwong quyén va nghia vu ctia Bén mua cho Bén thir ba trlr tradng hgp [6i ctia Bén ban.

' A P a~ A A ey o~ Y oA o - S 5y
Diéu 11. Phiin sé hivu riéng, phan sé hitu chung va viée str dung Céin hd trong Nha chung cw

. Bén mua duoc quyén s& hittu riéng ddi véi dién tich Cin hé dd mua theo thda thuin ctia Hop
ddng nay va cdc trang thiét bi k§ thudt sir dung riéng gén }ién vai Cin hé nay duage quy dinh tai
Danh nwc vét liéu dinh kém Cén hd duge quy dinh tai Phu dinh D cta Phu luc 01; ¢6 quyén Sér
hir, st dung dbi véi phin dién tich, thiét bj thude s¢ hita chung trong Nha chung cu quy dinh tai

khoan 3 Piéu nay.

2. Cée dién tich va trang thiét bj k¥ thuat thude quyén s& hitu riéng ctia Bén bén bao gom: (i) Céc
Cin hd, Phin dién tich thwong mai, dich vy khong ban/chura bén; (i) Dién tich céc tAng ham (ngoai
frir ph@“m dién tich t?mg hdm duge Bén ban b trf 1am chd dé xe dap, xe cho nguwdi tan tit, xe dong
co hai banh thude s& hitu chung duge quy dinh tai muc XII Phan A Phy luc 03 Hop ddng); (iii)
céc dién tich thuong mai, dich vy, nha tré (néu cé); (iv) hd boi (bé boi), phong tap thé thao ... va
trang thiét bj k§ thudt st dung riéng cia Bén ban dwoe quy dinh chi tiét tai Phu luc 03 ctia Hop
ddng nay. B&i vai phan dién tich thude sé hitu riéng ndy, Bén ban duge quyén kinh doanh theo
quy dinh phap luét.

3. Céc phan dién tich v thiét bi thudce sa hitu chung, siv dung chung clia cic chui sé hitu trong Nha
chung cu duge xac dinh phi hop véi quy dinh phép luat vé& nha & ddng thai dugc quy dinh chi tiét
tai Phu luc 03 Hop déng nay.

4. Céc phin dién tich thudc s hitu riéng cha cac chii s& hitu khéc (néu ¢o) trong nha chung cu
(nhwr viin phng, sidu thi va dich vu khée .....): 1a phan dién tich ma Bén ban bén cho céc chil s¢

~ r A r
hitu khac (néu co).
5. Hai bén nhét tri thda thudn mie kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cuw nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Cin hé cho Bén mua theo quy dinh tai biéu 8 cta Hop
ddng ndy dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu duge thanh 18p va k¥ hop ddng quan 19, vin
hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh, thi kinh phi quan 1y véin hanh 1a: .......... ddng/m?/thang,
Mitc kinh phi nay c6 thé duge diéu chinh ting hai (02) nim mét 1an nhung phai tinh toan hop by
cho phit hop véi thye & ting thoi didm. Bén mua c6 trdch nhiém déng khoan kinh phi nay cho
Bén ban trong ndm (05) ngay déu tién cia mai thang,

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo Hop dong ndy tai Phy dinlt E ctic Phy luc 01 quy dinh bang
danh muc cde céng viée, dich vy qudn Iy vin hanlh Nha chung cir ma Bén ban cung cdp cho Bén
mua triede khi thanh Idp Ban qudn tri Nha chung cu).

b} Sau khi Ban quan tri Nha chung cu duge thanh p thi danh muyc cdc cong viée, dich vy, mire
kinh phi va viéc dong phi quan 1y vin hanh Nha chung cu s€ do H6i nghi nha chung cu quyét dinh
va do Ban quan tri Nha chung cu théa thuén véi don vi quan Ly van hanh Nha chung c.
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6. Trong trudng hop Bén mua chdm thanh todn kinh phi quan ly vin hdnh vuot qua mudi (10)
ngay ké tir ngay cudi ciing ciia thoi han thanh toan theo quy dinh tai diém a Khoan 5 Piéu nay,
Bén ban/ Bon vi quan 1y vin hanh ¢ quyén Iira chon mét trong hai hodc cing Iic ¢a hai bién phap
dé xtr 1§: (i) Thu tidn 181 qud han tinh rén khoan tién chdm thanh todn véi l&i sudt 0,05%/mngay
(Khéng phiy khéng nim phin trim trén mot ngay) cho thoi gian ké tir ngdy cudi cling cia thoi
han thanh to4n cho dén ngay thanh toan trén thyc té; (11) Ngtmg viée cung cép dich vu cong cdng,
dién, mrée cho dén khi chu sé hitu hode ngwdi sir dung thire hién day do viée thanh todn dé sau
khi d4 théng bao tride ba (03) ngay 1am viée.

Picu 12, Trach nhi¢m ciia hai bén v viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thire, cdeh thitc xtr 1y vi pham khi Bén mua chim tré thanh todn tién

mua Cin hd nhir sau:

a. Trudmg hop Bén mua tré han thanh todn cla bét ¢t nghia vy thanh todn nao hodc bat cir dot
thanh toan no theo thoa thudn tai khoan 3 Diéu 3 va Phu luc 2 cia Hop déng nay vugt qua mudi
lam (15) ngay ké tir ngdy dén han phai thanh todn thi Bén mua bj tinh 1i sufit trén tdng s6 tién
cham thanh todn 1a: 0,01%/Mmgdy (Khéng phiy khéng mot phin teim trén ngay). Khodan tién 14i do
chim thanh toan dugce tinh béng s6 tidn chim thanh todn nhan véi 13i suét phat qua han (0,01%)
nhan véi s8 ngdy chim thanh ton tinh tir ngay dén han thanh todn cho dén ngay Bén mua da thanh

toan day du nghia vy thanh toan dén han ciia minh.

b. Trong qué trinh thue hién Hop ddng nay, néu tdng thai gian Bén mua tré han thanh todn cia tit
ca cac dot phai thanh toan theo théa thuin tai khoan 3 Piéu 3 cia Hop dﬁ“)ng nay vugt qua chin
muoi (90) ngay thi Bén ban ¢é quyén don phuong chdm dit Hop ddng theo thoa thuan tai Didu
15 cia Hop ddng. Hop dong s& bi chdm dit sau mudi (10) ngay ké tir ngdy Bén ban giri théng béo

cho Bén mua.

Trong trudng hop ndy, Bén ban duoc quyén ban Cin hd cho khdch hang khéc ma khdng can ¢6 sy
ddng ¥ cita Bén mua (Bén bén s& thdng bao bang vin ban cho Bén mua biét trrde 30 ngay). Trong
vong mudi 1im (15) ngay ké tir khi Bén ban ky Hop ddng mua ban Cin hd véi ngudi mua méi va
nhén dwoc khoan thanh todn ddu tién chia ngudi mua méi theo Hop dong mua bén Cin ho di ky
thi Bén béan s¢ hoan tra lai cho Bén mua mét khoan tién bang khoan tidn ma Bén mua d4 thanh
todn cho Bén ban (khong tinh 11 sudt) theo Hop ddng nay sau khi khdu trir khoan tién phat vi
pham Hop @dng do Bén mua vi pham, tvong tng véi 30% (ba muoi phan trdm) tdng gia tri Hop
ddng nay (chua tinh thué).

2, Hai bén théng nhit hinh thiic, cich thire xir 1y vi pham khi Bén ban chém tré ban giao Cin hd

cho Bén mua:

a. Néu Bén mua da thanh toan tién mua Cin hé theo dung tién d6 thoa thuan trong Hop ddng nay
hodic dd khic phuc céic vi pham vé nghia vy thanh toin nhung qua thai han mdt trdm hai muoi
ngay (120) ngay ké tir ngay Bén ban phai ban giao Cin hé theo thda thudn tai Diéu 8 Hop dong
ndy ma Bén ban vin chua ban giao Ciin hé cho Bén mua thi Bén ban phai thanh todn cho Bén mua
khoan tién vi pham véi lai sudt bing 0,01%/ngdy (Khong phiy khéng mdt phin triim trén ngay)
trén téng sé tién ma Bén mua di thanh todn cho Bén bén va duge tinh tir ngdy mubn nhit Bén ban
phai ban giao Cn hd theo thoa thuin tai Didu 8 Hop ddng ndy cho dén Ngay ban giao thye t& Cin
ho.
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b. Néu Bén ban chéam ban giao (trlr triedng hop viée chdm ban giao do 18i cia Bén Mua vi pham
Hop ddng) qué thai han mdt trdm tim muoi (180) ngay ké tir ngdy du kién ban giao Cin h theo
théa thuén tai Didu 8 Hgp dong nay thi Bén mua cé quyén tiép tuc thye hién Hop ddng nay véi
thoa thuin bd sung vé& thai diém ban giao Can hd méi hoiic Bén mua cb quyén don phuong chém
dirt Hop ddng theo thoa thudn tai diém ¢ khoan 1 Didu 15 Hop ddng nay. Hop ddng s& bi chdm
dért sau mudi (10) ngiy ké tir ngdy Bén mua giii thong bao cho Bén ban,

Trong traong hgp nay, trong vong 30 (ba muroi) ngay ké tir ngay Hop ddng bi chdm diit, Bén béan
s& hoan tra lai cho Bén mua mdt khoan tidn bing khoan tién ma Bén mua di thanh toan cho Bén
ban (khon thanh toan ndy khéng tinh 1ii suit) theo Hop déng nay va bdi thudmg cho Bén Mua
khoan tidn phat vi pham Hop déng twong dwong véi 30% (ba mwoi phin trim) tdng gia tri Hop

ddng nay (clura tinh thud).

3. Trudng hop dén han ban giao Cin hé theo théng bdo cia Bén ban va Cin hj da du diéu kién
ban giao theo thoa thuan trong Hop déng nay ma Bén mua khong nhén ban giao thi hai bén thong
nhat gid1 quyét nhwr sau:

a. Néu Bén mua di thanh todn day di cdc nghia vu theo quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc 2 ctiia Hop
dong nay thi xem nhu Bén mua da nhin ban giao va Bén ban da hoan thanh nghia vy ban giao Cin

hé; moi trach nhiém s€ thue hién theo Hop dong nay.

b. Khi Bén mua chua thanh todn dé‘ly da cdc nghia vu theo quy dinh tai Diéu 3 va Phy luc 2 Hop
ddng nay thi duge xem nhu Bén mua di vi pham Hop ddng. P& 1am 16, trudng hop Bén mua khéng
hodn tht th tuc nhan ban giao Can hd din dén khéng hoan tét nghia vu thanh todn theo quy dinh
tai Hop ddng thi Bén ban ¢6 quyén chdm dit Hop déng nhu tredng hop Bén mua vi pham nghia
vu thanh todn tai diém b khoan 1 Didu 12 Hop dbng nay.

4. Néu mot Bén don phwong chidm dit Hop ddng trdi quy dinh phap ludt va trdi véi thoa thuén
trong Hop ddng thi trong trerdmg hop ndy, ché tai quy dinh tai diém b khoan | Piéu 12 Hop ddng
s& &p dung cho tridng hop bén chdm dit Hop ddng 1a Bén mua va ché tai quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 12 Hop ddng s& 4p dung cho trudng hop bén chim dit Hop dbng 14 Bén ban.

Piéu 13. Cam két cita cic bén

1. Bén ban cam két:

a) Ciin ho néu tai Piéu 2 cha Hop ddng nay khong thude dién da ban cho ngudi khée, khong thude
dién bj cAm béan theo quy dinh cta phap lugt;

b) Cin hd néu tai Didu 2 ctia Hop ddng niy duge x4y dung theo ding quy hoach, ding thiét ké va
cac ban v& duge duyét dd cung cz"ip cho Bén mua, bao dam chit Irgng va ding cac vit liéu xay
dung theo thoa thudn trong Hop déng nay;

2. Bén mua cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& Céin hd mua;

b) B dwgc Bén ban mua cung cAp ban sao céc gidy to, tai lidu va théng tin cin thiét lién quan dén
Cin ho, Bén mua da doc cAn than va hiéu cac quy dinh ctia Hop ddng nay ciing nhir cde Phy luc
dinh kém. Bén mua da tim hiu moi vin d& ma Bén mua cho 13 cAn thiét dé kiém tra mtrc 6 chinh
xéc clia céc gidy to, tai liéu va thdng tin dé;
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c) 84 tién mua Ciin hé theo hop ddng nay 13 hop phép, khong ¢b tranh chdp véi bén thir ba. Bén
bén s& khong phai chiu trach nhidm dbi véi viée tranh chép khoan tién ina Bén mua da thanh todn
cho Bén ban theo hgp ddng nay. Trong trudng hop cb tranh chip vé khoan tién mua Cin hé ndy
thi Hop ddng ndy van ¢é hidu lyc dbi v6i hai bén;

d) Cung cp cac gidy 1o cin thiét khi Bén bén yéu ciu theo quy dinh ctia phdp lujt dé lam thi tuc
chp Gidy chitng nhén cho Bén mua.

3. Viée ky két Hop ddng nay giita cdc bén 14 hoan toan tw nguyén, khéng bi ép bude, lira déi.

4. Trong tredng hop mét hodic nhidu didu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan nha nude
c6 thAm quy#n tuyén 12 vd hiéu, khéng ¢6 gid tri phap 1§ hodic khdng thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh ctia phdp ludt thi céc didu, khoan, didm khée cia Hop dong ndy van co hi¢u figc thi hanh
dbi voi hai bén. Hai bén s& théng nht stra ddi céc diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hodc khong
c6 gid tri phép 1§ hodic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phép ludt va phit hop v6i y chi clia
hai bén.

5. Hai bén cam két thue hidn dtng cac thoa thuan da quy dinh trong Hop déng nay.

Pidu 14, Sy kién bit khi khang

1. CAc bén nhét trf thoa thudin mot trong céc trudmg hop sau day dwgce coi 1a sy kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodic do thién tai hodic do thay ddi chinh sach phép ludt cia Nha nuée khién mét
Bén hoic cdc Bén khong thé thue hién duge Hop ddng;

b) Do phéi thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudce co thdm quyén hodc cac trieomg hop khéc
do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, Sm dau thude dién phai di cép cliu tai co 8Oy té;

2. Moi trudmg hop khéd khan vé tai chinh don thudn s& khdng duge coi 14 trirdng hop bt kha khang.
3. Khi xudt hién mét trong cdc tredng hop bét kha khang theo thoa thuan tai khoén 1 Diéu nay thi
bén bi téc ddng boi trudng hop bit kha khang phai théng bio bing vin ban hojc théng bao tiyre
tiép cho bén con lai biét trong thai han bay (07) ngiy, ké tir ngy xay ra trudng hop bit kha
khéng (néu cé gidy 16 chitng minh vé Iy do bt kha khdng thi bén bi tac déng phdi xudt trink gidy
16 ndy). Viée bén bi tac dong béi tredng hop bit kha khdng khéng thue hign duge nghia vy clia
minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop ddng va cling khong phai 12 co s¢ dé bén con
lai c6 quyén chim dit Hop ddng nay.

4, Viéc thyc hién nghia vy theo Hop d(“)ng ctia cdc bén s& dugc tam dimg trong thdi gian xay ra sy
kién bt kha khang. Cac bén s& tiép tuc thure hién céc nghia vy cua minh sau khi sy kign bét kha
khéng chim dirt, trix trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 15 ciia Hop ddng nay.

Pidu 15. Cham dit hgp dong

1. Hop 6511g nay dugc chdm dit khi x&y ra mdt trong cdc trudng hop sau ddy:

a) Hai bén ddng y chdm dirt Hop ddng bing vin ban. Trong trudng hop ndy, hai bén 1ap viin ban
thoa thudn cu thé céc didu kién va thdi han chém dit Hop ddng;
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b) Bén mua chém thanh todn tién mua Cin hé theo thoa thuan tai khoan 1 Didu 12 ciia Hop ddng
nay;

¢) Bén ban chiim ban giao Cén hd theo thda thuén tai khodn 2 Diéu 12 cla Hop déng nay;

d) Trong trudmg hop bén bi téc dong boi sy kidn bét kha khang khéng thé khic phuc duge dé tiép
tuc thize hién nghia vu ctia minh trong thdi han mét trim tam nroi (180) ngay, ké tir ngdy xay ra
sw kién bt kha khdng va hai bén ciing khong c6 thoa thufn khéc thi mét trong hai bén cé quyén
don phuong chim dit Hop dbng nay va viée cham dit Hop ddng nay khéng duge coi 14 vi pham

Hop dong.

e) Bén mua Iya chon don phuong chdm ditt Hop ddng khi Dién tich sir dung Can ho thue té nho
hon/lén hon vigt qué 05% (ndm phan trim) so véi Dién tich sir dung Cin hg ghi trong Hep ddng

nay.
2. Viée xit I§ hiu quéa do chdm dit Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay nhu sau:

a) Néu Hop ddng bi chdm dit theo didm a khoan I Didu 15 cia Hop ddng ndy thi viée xir Iy hau
qua do chém dut Hop déng s€ thire hién theo van ban thoa thudn cia cac Bén.

b) Néu Hop ddng bj cham dirt theo diém b khoan1 Pidu 15 ctia Hop déng nay thi viée xir 1y hau
qua do chdm ditt Hop ddng s& thue hién theo quy dinh twong ty tai diém b khoan 1 Diéu 12 clia

Hop ddng.

¢) Néu Hop ddng bi chdm dit theo diém ¢ khoan 1 Diéu 15 cia Hop ddng nay thi viée xtr Iy hiu
qué do chdm dirt Hop ddng s& thue hién theo quy dinh twong tur tai diém b khoan 2 Piéu 12 caa
Hop déng.

d) Néu Hop ddng bi chdm dirt theo diém d khoan 1 Bidu 15 cia Hop dong ndy thi vide x{r Iy hiu
qué do chdm ditt Hop ddng s& thye hién nhw sau: Hai bén ky thanh Iy Hop déng va hoan tré lai
cho nhau nhimg gi d3 nhan ma khong phai bdi thwdng bat ki thiét hai thye té ndo. Thoi diém hoan
tra dwoc x4c dinh trong thei han mudi (10) ngay k& tir ngdy k¢ bién ban thanh Iy Hop déng,

€} Néu Hop ddng bi chdm dirt theo diém e khoan 1 Bidu 15 cha Hop ddng nay thi viée xur Iy hau
qua do chim dtt Hop ddng s& thue hién theo quy dinh twong ty tai diém b Khoan 2 Biéu 12 cua
Hop dong.

Diéu 16. Théng bao

1. Dia chi dé céc bén nhin théng bao ctia bén kia -

a. Pia chi nhin thdng bio cia Bén ban:

Téncéngty :Céng ty TNHH Déu tr va Phat trién Aurora Viét Nam
bia chi:

Tel

Email et e

b. Bia chi nhén théng bdo cua Bén mua:

Ho v tén Ong/ba
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CMND/CCCD sb

Pia chi (HKTT)

Pia chi lién hé:

Zalo

Email

Dién thoai

2. Hinh thire thong béo gifta cic bén: Bing vin ban gi théng qua email hoiic zalo (theo sé dién
thoai di diing ky tai Khoan | Didu nay) hoiic giri qua thu bao dam hodc giri tryc tiép.

3. Bén nhin théng bao:

- Péi v6i Bén ban: Phong Kinh doanh — Cong ty TNHH Déu twr va Phét trién Aurora Vigt Nam

- D61 véi Bénmua: Ong/Ba.......viioeie e

4. Bét ky thong bao, yéu clu, théng tin, khiéu nai phét sinh 1ién quan dén Hop ddng nay phai duoc
lap thanh vin ban. Hai bén thdng nhét ring, cdc théng béo, yéu cAu, khidu nai duge coi 1a d4 nhén
néu gii dén dung dia chi, dang t8n ngudi nhan théng bio, dang hinh thire théng béo theo thoa
thuéin tai khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Didu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay ghi trong tredng hop thu giao tin tay va ¢o chir ky cta ngudi nhidn thong béo;

b) Vao ngay thit 3, ké tir ngay déng diu buu dién trong truémg hop giri théng bdo bing thur chuyén

phét nhanh;
¢) Véo ngay mail/tin nhan duge giri di thanh céng néu gri bing email/zalo.

5. Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay déi vé& dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhin théng bao; ndu khi di ¢ thay dbi v& (@ia chi, hinh thite, tén ngieoi nhén
théng bdo do cic bén thoa thudn) ma bén ¢o thay dbi khong théng béo lai cho bén kia biét thi bén
Ui thong bao khéng chiu trach nhiém vé viée bén ¢b thay ddi khdng nhan duge cac viin ban théng

béo.
Diéu 17. Cac théa thuin khic

1. Céc Bén x4c nhan va dong N 1iing, trudmg hop c6 sai s6t trong viée nhép théng tin, sb liéu hoic
sai s6t do tinh todn trong qua trinh lam Hop ddng, ma Bén ban hodic Bén mua chimg minh duoc
thong tin, sd liéu d6 1a sai theo cdc didu khoan diéu kién cha Hop déng, cac Phu lyc va/hoic cac
vin ban, thoa thudn lién quan mé céc bén di ky két, thng nhét trén thyc té thi bén kia phai chip

thudn cac so liéu, thong tin diéu chinh.

2. Bén mua cdéng nhin ring viéc cip Gidy ching nhén cho Bén mua va thdi gian cdp s€ thude
quyén quyét dinh ciia cdc co quan ¢d tham quyén va Bén ban khéng chiu bat ky trach nhiém nao
néu viéc cdp Gidy chitng nhan cho Bén mua bi chim tré.

3. Trudmg hop Bén mua ¢ tir hai (02) ngudi tré 18n, moi din chiéu dén Bén mua trong Hop déng
ndy ¢ nghia 1 din chiéu dén tirng ngwdi ciia Bén mua va toan bd nhitng ngudi thudc Bén mua
ndi chung. Bén ban s& khong ¢b nghia vy phai xdc dinh nghia vy ¢4 nhén ctia Bén mua hoéic timg
ngudi thude Bén mua d6i véi Bén bén, Ngoai trir trudng hop duoc thoa thuan khic trong Hop
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ddng, thi dé thudn tién, nhimg ngudi thude Bén mua tai diy ddng ¥ ty quyén cho ngudi duge néu
tén ddu tién thudc Bén mua 12 ngudi dai dién theo Gy quyén dé thue hién céc giao dich véi Bén
ban ciing nhi nhén cée théng bio, yéu cdu khidu nai hodc thu tir giao dich véi Bén ban lién quan
dén Hop ddng nay va Bén bén khéng cin ¢6 duge sir chip thusin riéng & cla timg ngudi/hogic tat
ca nhitng ngudi thude Bén mua (tri treong hop ngudi duge dai dién nay chuyén nhirong hoic don
phuong chdm dit Hop ddng hogic thé chip, bao linh céc quyén theo Hop dong dbi véi cac t
chire/ca nhén).

4. Hop déng nay va 1At ca cdc Phu tuc, bidu miu cta né (néu cd) céu thanh toan b thoa thudn giita
hai Bén va thay thé moi théa thuén hodc ghi nhé trude déy, di bing I&i n6i hay bing viin ban, gitta
cée bén lién quan dén néi dung ciia Hop ddng niy. Tét ¢4 cic Phu luc ctia Hop dbng nay, céc bién
méu (néu ¢6) dinh kém Hop ddng 1 phin kém theo va khong tach i cia Hop ddng va:

- Traedmg hop ¢6 sy méu thuén gitta Hop déng va Phu Iuc thi Phu luc s& dugce wu tién ap dung.

- Nhitng ndi dung lién quan dén vin dé phi dich vu; quif bao tri; quan 1y va str dung Nha chung cu
van duge ap dyng sau khi da thanh Iy Hop ddng cho dén thoi diém Ban quan tri thanh 14p va duge
cOng nhin theo trinh ty, thi tuc quy dinh cta phdp luat.

Pidu 18. Gidi quyét tranh chf"'lp

Trudmg hop cdc Bén ¢6 tranh chdp vé cic ndi dung ciia Hop ddng niy thi hai bén cing ban bac
gidi quyét théng qua thuong hrong. Trong thai han sdu muoi (60) ngdy, ké tir ngdy mét trong hai
bén théng bo bing vin ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chip d6 khéng dwoc
thuong lugng gidi quyét thi mét trong hai bén ¢é quyén yéu ciu Toa 4n giai quyét theo quy dinh

clia Phap ludt Viét Nam..
Piéu 19. Hiéu hre ciia hop df’ing
1. Hop dbng nay ¢b hidu lue tir ngay k.

2. Hop dong nay c6 19 diéu, véi .......... trang, duge 1dp thanh ... ban goc va co gid tri phdp 1y
nhu nhau, Bén mua gitr ..........ban, Bén ban giir ........... ban de luu trit, lam thd tue ndp thué, phi, 1&

phi va thi tyc cdp Gifly chirmg nhén cho Bén mua,

3. K&m theo hgp ddng nay gdm cé:

a. Phy lue 1:

- Phu dinh A 14 01 ban vé thiét ké mat b?mg Cin ho mua ban;

« Phy dinh B 12 01 ban v& thiét ké mit bing tAng ¢6 Ciin hd mua bén;

- Phy dinh C 13 01 ban v& thiét ké mit bing tda Nha chung cu ¢6 Ciin hd nma ban;

- Phy dinh D 12 01 ban danh myc vat liéu va thiét bi ban giao Cin ho;

- Phu dinh E 14 01 ban danh myc cong viéc dich vu quan ly, van hanh Nha chung cu;
b. Phu uc 2: 01 ban tién dd thanh toan tién mua Can ho;

¢. Phu lyc 3: 01 ban danh muc phan dién tich va thiét bi thude s& hitu chung, phin s& hitu riéng

cha Bén ban tai Nha chung cu;

d. Phu luc 4: 01 ban cac quy dinh vé& stra chita va hoan thién Ciin ho;
HOP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU Page 24 of 73




LAKESIDE GARDEN HAI PHONG - AURORA VIET NAM
e. Phuy luc 05: 01 ban cac quy dinh dp dung dbi véi Bén mua 13 c4 nhan, t6 chirc nude ngoii.

f. Phu luc 6: 01 ban ndi quy quan Iy, st dung nha chung cu Lakeside Garden
g Hop ddng/Thoa thuin bao lanh ky gitta Bén ban véi ngan hang (néu Bén mua ¢6 nhu cdu nhén):
01 ban sao.

Cac Phu fye dinh kém Hep dong nay va cdc sira doi, bo sung theo thoa thudn cla hai bén la ndi

dung khong tach r&i Hop dong nay va c6 hiéu e thi hanh dbi vai hai bén.
4. Trong trudng hop cac bén thda thudn thay d61 ndi dung cia Hop dong nay thi phai 14p bang vin
ban c¢é chit ky ctia ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN

(Cong nhin di doc, dd hiéu va xde nhin dong y

ndi dung cita Hop Dong neiy)
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PHU LUC 1
BAN VE MAT BANG VA DANH MUC BAN GIAO

(ddinh kem theo Hop dong mua ban nha 0 S0 ......ccooe v v vcv s v cn bl IEAY o )

L. Phy dinh A: Bén v& thiét ké mit bing Cin ho

1L Phu dinh B: Béan vé thiét ké mit bing tAng ¢6 Ciin ho

III.  Phu dinh C: Ban v& thiét k& mit bing tda Nha chung cur ¢é Cin ho
Iv. Phu dinh D: Danh muyc vit liéu va thiét bj ban giao Cin ho

V. Phu dinh E: Danh muc ¢dng viéc quan ly, vin hanh Nha chung cw

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 2

THOT HAN THANH TOAN TIEN MUA CAN HO VA KINH PHI BAO TRI

s

{dinlt kem theo Hop dong mua ban nha ¢ so........

........................................ P70} LN |

Viéc mua ban cin hé hinh thanh trong trong lai theo phuong thire thanh todn nhiéu 14n thi
phai thye hién theo quy dinh tai Diéu 25 cta Luat Kinh doanh Bat dong san ndm 2023 (Viée thanh
to4n trong mua bén ciin ho hinh thanh trong twong lai dwoe thue hién nhiéu lan, 13n diu khong qua
30% gia trj hop ddng bao gdm ca tidn dit coc, nhing 1An tiép theo phai phi hop véi tién d6 xdy
dung nhung tong s§ khdng qua 70% gié trj hop ddng khi chua ban giao nha & cho bén mua; trudng
hop bén ban 13 6 chire kinh € ¢6 vén dhu tr nude ngodai quy dinh tai Khoan 4 Piéu 10 cia Luat
Kinh doanh bt déng san nim 2023 thi tong s6 khong qua 50% gia tri hop dong. Néu bén mua
chira dwoc cip gidy chimg nhan v& quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san gin lién véi dét theo
quy dinh ctia phap ludt v& d4t dai thi gia tr] thanh toan khéng qué 95% gid tri hop ddng; gid tri con

lat ctia hop dong dwge thanh toan khi co quan nha

nude co thim quyén dd cap gidy chiing nhén vé

quyén stir dyung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai

cho bén mua).

Tién d6 thanh toan du kién theo bang sau:

STT Ngay thanh toan

T¥ 1€ thanh toan

Pgt 1 [Tai thoi diém ky Hop ddng mua ban

% gia ban Cin hd (d@ bao gom thue GTGT vq
tien ddt coc — néu co), twong duong vt sd

Dot2 [P kién ngay...../...... loi.

T T dong (dam bao khdng qua 30% gidl
tri hop ddng bao gdm ca tién ddt coc)

(Bang chit: oo i)

..% gid bén Can hod (dd bao gom thué GTGT))
trong dwong véi b tidn:..............dbng

(BANG CRIF: cov v os e ver v v

Pot3 Dukiénngiy..../...... /...

% gid ban Can hé (dd bao gom thué GTGT)|
twong dwong voi s6 tién.....o........ ddng (dam bao
téng gia tri thanh todn khong qua 50% gié tri hop
dong)

(BANG CEF: covevv v oo v v v o)

Vao ngay theo Théng béo ban giao cia

Pot ... Bén ban

(D kién ngay..../ ... ......)

...% gid ban Cin hd (dd bao gom thué GTGT)|
twong dwong véi sb tidn:...............dong va (dam
bao tdng gid tri thanh todn khong qua 95% gia trj
hop ddng)

(BARG CHIF: vov v ie et e oo e ven)
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Pot ...

Theo théng bao nhdn Giay chitng nhdn
cuia Bén bén hodc thoi diém quy dinh
tai diém r khoan 2 Piéu 6 Hop ddng

05% gid ban Cin hd con lai (@4 bao gom thué
GTGT), trong duong véi sb tiln: ......... déng.

(BENG CNEFr v g

TONG CONG

100% gia ban Cin ho (dd bao gom thué GTGT,
Kinh phi bdo i), twong duong voi 56

BEN MUA

HOP BONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU Page 28 of 73




LAKESIDE GARDEN HAI PHONG — AURORA VIET NAM
PHU LUC 3
DANH MUC PHAN DIEN TICH VA THIET B] THUQC SO HU'U CHUNG, PHAN SO
HUU RIENG CUA BEN BAN TAI NHA CHUNG CU

(dinh kém theo Hop dong mua bin nhi 66 ..o e eeeee s NGAY s )
A.  DANH MUC PHAN DIEN TICH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG NHA
CHUNG CU:

1. Nguyén tie phén chia:

- Nha chung cur 13 tda nha c¢é muc dich sir dung hén hop dé & va cac muc dich khic nhu dich
vy, throng mai. Nha chung cu phén chia riéng biét duge (hodc khong phan chia riéng biét
duge) cdc khu chire nang khac nhau nhu: khu thiwrong mai dich vy va khu cin hé. Méi khu
chire nang ndy ¢6 phin sé hita chung (cac phan dién tich va hé théng thidt bi di kém) tach
biét véi ph?m s& hitu chung chia ca Nha chung cu duge phan chia theo nguyén tdc trén co s&
quy dinh cta phép luét v& nha & va hd so thidt ké duge phé duyét; thue té van hanh cua Nha
chung cu, cy thé:

(i)  Cdc Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thude S& Hiru Chung ctia IKhu Céin H9 14 phén dién tich,
cac hé théng thiét bi chi thudc s& hitu chung, st dung chung clia cac chi s¢ hitu Khu ciin hg;

(ii) Céc Phan Dién Tich Vé Thiét Bj Thudc S¢ Hitu Chung ctia IXhu Trung tim Thwong mai
(“Khu TTTM™) 14 phdn dién tich, cac hé thdng thiét bi chi thuge s& hitu chung, sir dung
chung ctia chil s& hitu khu chirc néing nay;

(iii) Cac Phin Dién Tich va Thiét B Thudc S& Hitu Chung ctia Nha chung cw 13 phﬁn dién tich,
chc hé théng thidt bi, hé¢ théng ha tAng k§ thuat Ndm ngodi cdc phin dién tich, thiét bj
thudc muc (i) va (ii) néu trén va thudc sd hitu chung, sir dung chung ctia tit ca cic chi so
hitu Nha chung cu, bao gdm nhung khéng giéi han nhu: Pudng giao théng ndi bd va giao
théng dung chung trong pham vi Dy 4n.

2. Bang ké chi tiét danh myc dién tich va thiét bi thude sé hitu chung Nha chung cu:

Phén s6 hitu | Phan sé hitu | Phéan sé hitu chung

STT Noi dung chung cia | chung ctia | cia Nha chung cw
cac CSH Caneac CSH Khu|(gifta cdc CSH Cdan hd
ho TTTM va cac CSH khac)

1 [Khu vye cdng cdng

......................

Il [FL& théng dién

................................

Il [Heé théng cAp — thodt nudc

................................

IV [H8 théng didu hod khéng khi, théng

216
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V  [Hé théng théng tin lién lac

VI [Hé théng thang may

VII [Hé thong camera an ninh

VIII [Hé théng may phét dién

IX [Hé théng phong chéy chita chay

X1 [Hé thdng chng sét

XII [Noi dé xe

3. Caccbng trinh tién ich gia ting siv dung cho cw dén (CDT ddu tie xdy ding dé kinh doanh
va co thu phi)

STT Nbi dung Ghi chi

(6 thu phi theo quyét dinh cta CPT tiy timg

1 B boi ngoai trdvi + hang mue phu tro. T
g ANg MUe PR that diem

C6 thu phi theo quyét dinh ciia CPT ty timg

2 |Phé 4 +1 hu tro. L
10ng tép gym + hang muc phu trg i didm

B. PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN TAI NHA CHUNG CU:*

- “Phin s& hiru riéng ciia Bén ban” 1& cdc phén dién tich, thiét bi thudc quyén sa hiru hgp phap
ctia Bén bén va khéng duge phan bd vao Gig ban Cin hd, bao gdm céc ndi dung chi tiét nhu
sau:

1. Dién tich san ting him .............. dé xe 616 Ia .......m? tai khu vyre duge ky hidu trén ban
v& thiét ké tng ham, trong d6 dién tich dé xe 6 t6 phai déng phi dich vu 14 .....m?* (dién tich
dé 01 xe 616 14 ..... m?, 6 lugng xe 6 t6 13 ..... xe).

2. Cac phé“m dién tich thuwong mai dich vy, Cidn hd do Bén ban giit lai khong ban hodic chua ban
thy thude vao quyét dinh ciia Bén bén tai tiy ting thoi diém.

3.  Dién tich cac san trung tdm thwong mai, dich vu, nha tré, b¢ boi tai cac tang 1, 2 va 3.
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4.

Céc phan dién tich con lai ciia Nha chung cu ngoai trir phan dién tich, thiét bi thudce s& hitu
chung trong Nha chung cir duge quy dinh tai Phan A Phy luc ndy va phan sé hitu riéng ctia
cac chi s¢ hitu khac.

Phin so hitu riéng ctia Bén ban thude quyén so hira hop phap va khai thic kinh doanh cua
Bén ban. Céc trang thiét bi nim trong khu vire s& hitu chung duge Bén ban trang bi thém
(khéng bao gdm céc trang thit bi cdn c6 theo quy dinh clia phdp luat) thude s& hita riéng
chia Bén ban.

DIEU KHOAN CHUNG:

Déi v6i khu vire dé xe thude quyén so hitu riéng clia Bén ban nhu dwoc néu chi tiét tai Phan
B phy lue ndy: Chi ddu tr ¢6 quyén quyét dinh, quéan 1y, sir dung, khai théc va kinh doanh
phtt hop vé6i thiét ké duge phé duyét va quy dinh ciia phép ludt c6 lién quan ma khong cén
dbng ¥ cha bat ky bén nao.

Tai céc vi tri dé xe hat banh thude quyén s& hitu chung cua Cac Bén nhu duge néu chi tiét
tai muc XII thudc Phin A néu trén, cdc chit Cin hd dugc quyén st dung dé cac loai xe cé
nhin nhr xe may, xe dap, xe cho nguai tan tit va tra phi tréng giir xe hang thang cho Bén
ban hodic don vi quan 1y khai thac da didu kién do Bén béan chi dinh. Phi trdng giit xe s& do
Bén ban quy dinh vao timg thdi didm va phit hop v6i quy dinh ctia ting dia phwong va duge
niém yét cong khai tai khu v trong giir xe,

Ch s& hitu chia cac phan dién tich néu tai Phan A Phu luc nay co nghia vu nép cac loai thug,
phi hodc nghia vu tai chinh khdc (néu cd) cho Nha nude theo quy dinh cia phap luit.

Phu luc ndy vAn ¢ hidu e sau khi Hop déng thanh 1.

BEN MUA BEN BAN

HOP BPONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU’ Page 31 of 73

IR




LAKESIDE GARDEN HAI PHONG -~ AURORA VIET NAM

PHU LUC 4
CAC QUY PINH VE SUA CHUA, HOAN THIEN CAN HOQ

(dinh kém theo Hop dong mua bén nha 6 80.......ocovecenecnenc REAY.......... )

Hai Bén dong ¥ k¥ két ban Phy Iuc 4 Hgp dong mua ban nha & nay véi cde didu, khoan sau day:

Pieu 1. Siva chiia, hoan thi¢n Cin hj:

1.

€.

Bén mua dugce hoan thién ndi that va/hodc sira chiva Can hd mua de dap ting duge céc yéu
cdu vé tham m¥, kicn trac, cdng ning va phong thuy ciia khéch hang ma van dam bdo tiéu
chi thiét ke chung cta céng trinh va kién trie chung Can hé.

Ngoai ra Bén mua phai chiu moi trach nhi¢m vé quén ly vat tw, vit liéu hoan thién chia minh,
dam bao an toan lao dong, an toan phong chdng chdy nd va v¢ sinh méi trudng theo quy
dinh chung cia D 4n nhu dugc niém yét cong khai theo quy dinh phap luat, Moi chi phi
lién quan dén cong tic hoan thién bén trong 14 thudce trach nhiém ctia Bén mua. Trong trudng
hop dé xudt thay dbi cha Bén mua dam béo tidu chi thiét k& chung ctia cong trinh va kién
trfic chung Can ho thi cac Bén s€ ky mot Phu lue méi sta ddi bd sung Phy dinh D, Phu luc
1 (Thay thé Bang chi tiét nguyén vt liéu va trang thiét bi) ciia Hop déng nay trude khi thye
hién vi Bén mua ddng y cac diéu kién sau:

Chiu toan bd chi phi v& thay dbi trang thiét bi, vit liéu bén trong Ciin hd phat sinh méi ma
Bén mua yéu ciu tw hoan thién,

Khéng duge khéu trir vao téng gia trf ban Cin ho trong Hop ddng mua ban nha & d hoan
thién;

Khoéng duge bi trir céc vt t thiét bi hoan thién ndi that do Bén ban cung cép theo Hop
ddng nay;

Bén mua ndp céc chi phi lién quan dén viéc hoan thién Cin hé nhwr chi phi dign, nude; sir
dung thang may. .. theo quy dinh cia Hop dbng, Phy Iyc Hgp dong nay va quy dinh ta1 SO
tay thi cong hoan thién Can hd dwge Ban quan ly Nha chung cu ban hanh tai thoi diém sira

chua.

Khong dugce thay doi vi tri bép, nha vé sinh.

Didu 2. Quy dinh v& thii tyuc diing ky thi cbng hoan thién:

1.

Chu Cn hé khong duge phép tidn hanh 1am bét cir cong vide hoin thign va trang tri néi that
ndo khi chua c6 duge sy chp thudn chinh thitc bing viin ban cta Bén ban/Don vi quan 1y
vAn hanh. Chit Cén hd phai trinh bd hd so Ping ky thi cong hodn thién Can hj. Bén ban
/Bon vi quan 1§ vin hanh ¢6 quyén yéu ciu Chit Ciin hd phai phuc hdi dbi véi cic cdng vide
ma Chil Cin hd/ Nha thiu da thi cdng khi chira dwroe duyét va Chi Ciin ho/Nha thau thi cdng
s& phai chiu toan bd chi phi phuc hdi. Bé&n mua phai trinh b hé so Ding ky thi cong hoan

thién bén trong Ciin hd bao gdm:
Pon xin cip phép thi cong sira chita, hoan thién Ciin hg - 01 (mt) ban;

Ban thiét ké thi cong sira chita, hoan thién Cén h¢ - 03 (ba) ban,
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2.

Tién d6 thi cong chi tiét va cam két thuc hién ding tién d6 (Khéng qué 60 (shu muoi) ngdy
ké fir ngay duge cép phép thi céng) - 03 (ba) ban;

Thuyét minh bién phép thi céng - 03 (ba) ban;

Cam két v& st dung thiét bi, an todn vé& sinh méi trudng, phéng chay chita chdy, an ninh trit
fw~ 01 (mgt) ban.

Thaoi gian thi cong duoe tinh ké tir ngdy Bén ban/Pon vi quan 1y vin hanh ky gifly cip phép
thi céng hodn thién Can ho cho dén khi Cin ho duge nghiém thu. Tuy theo tinh chét hoan
thién cta timg Cin hd ma Cht Ciin hé xin thai gian thi céng cho pht hop. Tuy nhién, dé
dam bao an todn vé& sinh chung cho cdc Cu dan khac trong Nha chung cu, Bén ban khuyén

nghi cde Chit Ciin hé tién hanh thi céng nhanh. Bén bén quy dinh thai gian ¢dp phép thi cong
ctia 01 Cin ho t6i thiéu 14 20 (hai muoi) ngay va t&i da khéng qud 02 (hai) théng.

Tiéu chi nghiém thu: Cin hd chi duge nghiém thu khi va chi khi cac hang muc xin cap phép

stra chira va hodn thi¢n duge hoan thanh.

Tiéu chi khong dugc nghiém thu Cén hé:

Thay ddi thiét ké khong ding vaéi ban vé thiét ké khi cép phép thi cong.

Tu ¢ 1dp dit cira phu bén ngoai cira chinh, 1ip thém rao sit ngoai ban cdng, &p 1at twémg/son
mau khong duge phép ngoai khu vie ban cong.

Chu Cin hd phai hoan tat viéc stra chita nhiing hu hong gy ra cho Nha chung cu frong qua

trinh thi cdng Céan hd (néu cd).

.2 z . FRTYY A .n s oA o ~ + 2 A £ - n
Diéu 3. Cac chi phi lién guan dén viée thi cong sira chiia, hoan thién nii thit Cin ho:

1.

Trude khi vio thi céng, Bén mua phai ky qui trude mot khoan tién 1a 20.000.000 dong (Hai
muoi tridu ddng). Khoan tién ky quy dwge ndp tryre tiép cho Bén ban/Pon vi quan 1y van
hanh bing tién mit va duge ndp cing véi hd so xin cip phép hoan thién Cin ha.

Khoan tién k¥ qu§ ndy s& dwoc hoan lai véi tri gia dang 20.000.000 déng (Hai muwroi triéu
déng) khéng tinh 15 khi Bén ban/Pon vi quan Iy vén hinh va Bén mua ky Bién ban nghiém
thu hoan thién Cin hd.

Khoan tién k¥ qui nay s& khdng duoc hoan lai trong cée trudng hop sau:

+ Trong qué trinh thi céng hoan thién Cin hd, Bén ban/Don vi quan 1y vén hanh phat hién
Chd Can hd/ Nha thau thi céng hodn thién khong dtng thidt ké di duoce cép phép thi cong
va/hodic vi pham cam két vé& sir dung thiét bi, an toan vé sinh méi trudng, phong chay chita
chdy, an ninh trat tuw mic dd di duge nhic nhé bing vin ban nhung khéng lap tirc khic phuc
theo vin ban;

+ Bén ban/Pon vi quan 1y vin hanh khi kiém tra nghiém thu hoan thién Cin ho phat hién c6
nhitng hw hai vét chdt lién quan dén cic Ciin ho khdc hodic (va) lién quan dén phan tién ich
chung, phan s& hifu ridng thude Bén ban cAn phai phyc hdi, sira chira thi Bén ban c6 quyén
yvéu ciu Bén mua phuc hi, stra chita hu hai d6. Trong vong 07 (bay) ngay ké tix ngdy Bén
ban ¢6 yéu cdu ma Bén mua khong thye hién thi Bén ban c6 quyén sir dung khoan tién nay
dé phuc hdi, stra chita. Trong trvdng hop chi phi sira chira virgt qué s6 tidn ky quy thi Bén
bén ¢c6 quyén yéu ciu Bén mua chi tra khodn tién vugt qué ndy trong thoi han 03 (ba) ngay
ké tir ngay Bén ban giri Thong bio yéu cAu Bén mua chi tra.
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2.

Chi phi dién, nude 13: 3.000.000 ddng/01 can/01 thang (Béng chi: Ba triéu ddng trén mét
cdn trén mot thang). Trwdng hgp trong thdi gian thi cdng dién, nwde duoce lay tir chinh Céin
ho thi Chd Cin hg khong phai ndp khoan chi phi ndy va sé& thanh todn cing véi tién dién,
nude hang thang cho don vi cung cdp dich vy.

Chi phi str dung, vin hanh thang may dé cha vt tw, vét ligu: 1.500.000 ddng/01 ¢in/01 thang
(Béng chit: M4t triéu nim trim nghin déng trén moét cin trén mot thang).

Chi phi quan 1y, an ninh chung, vé sinh chung, vén chuyén réc thai: 2.000.000 ddng/ 01
can/01 thang (Bang chir: Hai triéu ddng trén mot cin trén mot théng).

Ngoai cac chi phi néu trén, truong hop Can hd cd phd do tudng, boc san gach s& phai chiu
chi phi tang thém phue vu cho viéc vin chuyén réc thai x4y dung. Chi phf ting thém dugc
xde dinh theo cdng thire: khéi lwong rac thii xdy dung do phé d& twdng, san (m3) x don gid
van chuyén réc thai xay dung (déng/m3). Trong dé: khéi luong rac thai xdy dung tinh cin
cir trén dién tich pha d& va két chu cia twong/san; (i) don gia vin chuyén ric thai xiy dung
tinh theo tinh hinh thi trudng tai thy tng thai diém, Chi phi ting thém ndy dugc quy dinh
chi tiét tai SH tay thi céng hoan thién cin hd do Bén ban/Pon vi quan 1y vin hanh ban hanh

tai thdi diém siva chita.

Lieu y:Chii Can hg can thu gom va van chuyén rdc thai xdy ding xuong dia diém 1dp két theo chi

dinh ctia Bén ban/Don vi quan Iy van hanh.

Picu 4, Xac nhin nghiém thu hoan thi¢n Cin ho:

1.

Khi stra chita, hoan thién xong Can hd, Bén mua s& thong bdo cho Bén ban dén x4c nhan
Cin hé dd hoan thanh ¢ong tac hodn thién, Viéc xac nhin Can hd dd hoan thanh cdng tac

hoan thién phai duge 14p thanh van ban.

Bén ban kiém tra dé dam bao riang viéc thi cdng hoan thién Cin h da dung theo thiét ké

duge phé duyét.

Néu Can hé da didu kién nghiém thu, Bén ban s€ ky x&c nhan tai Bién ban nghiém thu hoan
thién Can hd.

Néu Cin hd chwa do diéu kién nghiém thu (vi pham tién chi ki thuit, kién tric mit ngoat,
khong ding theo hd so phé duyét...): Bén bén yéu ciu Chu Can h tiép tyc thi cong va sixa
dbi cho dén khi du didu kién nghiém thu.

Piéu 5. Nhiing quy dinh khac:

L.
2.

Nha thiu khi thi céng khang duge phép khoan, duc bing khi nén.

Nha thiu khi thi cong khong duge phép st dung dién, nude lép dat tai cac khu vyc céng

cong cua Nha chung cur.

Trong qud trinh thi céng, vin chuyén vat lidu, réc thai... néu gy hu hong, mét vé sinh céng
cdng cha Nha chung cur, Cht Céin hd/Nha thiu thi cdng phai khéc phuc ngay lap tirc. Néu
khéng khiic phyc trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy Bén ban/Pon vi quan 1y van hanh
yéu cdu thi Bén ban/Pon vi quan 1y vin hanh s& thye hién céng viée dé va moi chi phi thue
t¢ Chu Ciin hd/ Nha thau thi cdng hoan thi¢n Cin hg phai chiu trach nhiém.

Cong phén ctia Nha thiu thi cong khong duge phép tu tap, ngd, hat thude, ddnh bac. .. trong
Nha chung cu.
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5. Céng nhan ctia Nha thiu thi cong khéng dwoc phép cé nhitng hanh vi thiéu vin hoa, gay
phién todi hodc xtic pham dén cur ddn, khach viéng thim Nha chung cu,

6.  Cong nhin cta Nha théu thi ¢dng phai mic dbng phuc ¢é tén hoiic logo cong ty;

7. Trong qua trinh thi cdng, néu dé xay ra bat cir syir ¢ gi trong Nha chung cu, Chu Cén hd s&
chiu hoan toan trach nhiém trude phap ludt bao gom nhung khéng gioi han trong viée khac

phuc héu qua, bdi thudng, chiu xtr phat vi pham.....
8. Chi Cin ho/Nha thiu khong duge ty ¥ dau ndi vao hé thong co khi va dién (M & E).

9.  Doi vai pham vi Can hd ma Cha Céan ho tu stra chira, hodn thién Can hd thi Cha Dau T s&

khoéng ¢6 trach nhiém bao hanh.

10.  Phu lyc nay vin ¢ hiéu lyc khi Hop ddng duge thanh 1y,

BEN MUA BIEN BAN
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3.

4.

PHULYC 5

AP DUNG DOI VOI BEN MUA CAN HO LA CA NHAN, TO CHUC NUGC NGOAI

I3

(dinh kém theo Hop dong mua ban nha 6 sé.....ngay... .........)

Thoi han sé hitu Céin h§ ciia Bén mua:

Tridng hgp Bén mua Cén hé 1a cd nhén nudce ngoai thi dugce s& hitu Can h§ t6i da khéng
qua 50 nim ké tir ngay dwoc chp Gidy chirng nhén. Trudng hop ¢4 nhian nuée ngodi két hon
vai cong dan Viét Nam hodc két hén véi ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai thi ¢é duge
s& hitu Can ho 6n dinh, l4u dai nhw cong dén Viét Nam.

Truong hop Bén mua Cin hé 1a t6 chic nude ngoai thi duge s¢ hitu Cén ho toi da khong
vugt qua thai han ghi trong Gidy chimg nhén ding k¥ daw tu cap cho 6 chire dé. Thoi han
s& hitu Cin hé duge tinh tie ngay t6 chire duge cip Gidy chimg nhén.

Thdi han sé hitu Can hé cua Bén mua cé thé durge gia han thém theo quyét dinh cda co quan

nha nude ¢é tham quyén.
Bén mua cam két:

Bén mua dat d0 cdc diéu kién duoce s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép lndt
v& nha &, bao gém didu kién dirge phép nhip canh vao Viét Nam va khéng thuée dién dugc
hudng quyén wu di, midn trir ngoai giao, lanh sy theo quy dinh cia phdp luat Viét Nam. Tai
thoi didm ky két Hop ddng nay, Bén mua s& cung cap cho Bén ban ban sao cd chimg thuc
1o chién con gid tri c6 déng dbu kidm chimg nhap canh ciia co quan quéan 1y xuit, nhap canh
Viét Nam dé dam bao viée ky két Hop ddng dién ra trong théi han hiéu hye ciia thi thre nhap
canh vao Viét Nam ctia Bén mua.

Bén mua s& cung cfrip cho Bén ban cac giz‘iy tr cAn thiét khic dé chimg minh viée dat di céc
didu kién néu trén tai thoi didm ky két Hop ddng nay hodc thei diém dé nghi cdp Gidy chimg
nhén cho Cin hé theo yéu cu clia co quan nha nwde cé thdm quyén hodic theo quy dinh clia
phip ludt 4p dung tai tdy timg thoi diém.

Bén mua cé nghia vu thuc hiédn thanh todn tién mua Ciin h théng qua 6 chic tin dung dang

hoat dong tai Viét Nam.

Phu luc ndy l& mt phan khéng thé tach roi ciia Hop dong mua ban nha &.

Cac Bén c6ng nhén da doc, da hiéu va xac nhdn dong y cic ndi dung tai Hop dong nay.

BEN MUA DAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC 6
BAN NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU LAKESIDE GARDEN

Piéu 1. Pinh nghia, pham vi vi dbi twong 4p dung

Trong ban néi quy nha chung cu nay, céc thuit ngit dwge dinh nghia nhw sau.

11,

1.2.

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

“Nha Chung Cu” 12 nha cao ting bao gdm Cin Hg, dién tich kinh doanh thuong mai dich vu
thude s¢ hita riéng va céc cdng trinh tién ich chung ctia tda nha, k& ca phan khuén vién
(ndu c6) thude di an khu chung cur cao tang tai dia diém phuong Dong Khé, quan Ngb
Quyén, Thanh Phé Hai Phong.

“Can Ho” nghia 12 bt ky hoiic tit ¢ céc cian hd dugc xay dung theo chu triie kidu khép kin

theo thiét ké di dwge phé duyét thude Nha Chung Cur.,

“Chi S& Hiru Cain Ho” hoiic “Chu S& Hitu" 12 bét ky t6 chire, ¢4 nhén nao ¢6 quyén sa hitu
hop phap déi véi mét hode nhidu Cian H trong Chung Cw hodc cAc phan dién tich khu vire
ndo khéc thude Dy An trén co so gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén sé hita nha &
va tai san khac gin lién véi dit hodic tén goi khic theo quy dinh ctia phdp ludt (sau d4y goi
chung I3 “Gidy Chimg Nhin Quyén S& Hiru™); holic bit k¥ td chirc, ¢4 nhan ndo cé duge
quyén s& hive hop phép trén co s& hop ddng mua bén, viin ban chuyén nhwrgng, thira ké, ting
cho phit hop véi quy dinh ciia phép ludt nhung chwa durge cip Gidy Chimg Nhén Quyén S&
Hitu; hodic td chire, ¢4 nhin ¢b quyén sé hitu hop phép phin s& hiru ridng nio trong Nha

Chung Cu.
"Cac Chu S& Hitu Cin HO” 1a mdt s6 hodc tat ca cac Chu S& Hitu Can HG.

“Cu din” bao gdm bit ky Chui S& Hitu ndo va bt ky ngwdi ndo khac ngoai Chit S& Hiru Ciin
HO, dit ngén han hay dai han, séng hay curr ngu hay sir dung Cin Hé dudi bt ky hinh thvic
ndo phtt hop v&i Ludt Vit Nam, bao gbm:

a.  Nhing thanh vién gia dinh hofic ngudi giup viée (néu ¢6) ciia Chit S& Hitu; vashodc

b.  Bén thué/ bén thué lai Cin HS; va/hoic

¢, Khéch tham/ ngudi duge moi cia Chi S¢& Hiru Céan H/Bén thué, Bén thué lai ké ca

vashodc

d.  Bét ky ngudi nio khdc ma Chit S¢ Hitu cho phép dwge vao hay séng hay cu ngy hay
st dung Cin Ho dudi bt k¥ hinh thirc nao, dit ngin han hay dai han.

"Céc Cir dan” 1a mot s6 hodc tat ¢ cac Cu dén.
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1.7. “Hdi Nghi Nha Chung Cu” 14 hdi nghi cé sy than gia cta cde Chi So Hitu va ngudi sir dung

Can Hé néu Chd S& Hiru Cin Ho tham dy duge triéu tdp va to chite theo quy dinh tai Ban

Noi Quy va quy dinh cta phdp [udt.

1.8. "Ban Quan Tri" 1a ban quéan tri cita Nha Chung Cu do Hi Nghi Nha Chung Cu bau ra dé
thay mit cdc Cu dén thye bién giam saf cdc hoat ddng lién quan dén quéan 1y, st dung Nha
Chung Cu va bao vé quyén va loi ich hop phép ciia cde Chi S& Hiru va Cu dan trong qué

trinh sir dung Nha Chung Cu.

1.9. “Ngay Lam Viéc” nghia 12 mt ngay khéng phai 1a Thi Bay, Cho Nhét hofic ngay nghi 18,
Tét theo quy dinh ctia phép luit, ma vao ngay d6 cdc ngan hang ¢ Viét Nam m& cira lam

viéc,

1.10. “Phdn S& Hiru Chung” 14 phan dién tich ma cac Cu dén duge s hifu, sit dung chung, bao
gbm:

(a) Phin dién tich con lai ciia Nha Chung Cu ngoai phin dién tich thudc Phin S& Hiru
Riéng Coa Chu So Hitu Can Ho quy dinh tai Didu 11.1 va 11,2 cta Hop Pdng Mua
Ban;

(b) Khoéng gian vahé théng két chu chiu ke, trang thiét bi k¥ thudt dung chung trong Nha

Chung Cur bao gdm khung, cdt, twdng chiu lye, trdng bao ngdi nha, twdng phén chia
céc cin hd, san, méi, sin thwong, hang lang, ciu thang bo, thang mdy, dudng thoat
hiém, 1dng x4 rdc, hop ki thudt, hé théng cp dién, cép nude, clp ga, hé théng théng
tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuée, bé phét, thu 161, ctru hoa va céac ph%m
khéc khong thude phén s& hitu riéng ctia Chi S& Hitu Cin Ho;
Hé théng ha ting k¥ thuit bén ngoai nhung duge két ndi véi Nha Chung Car, trir hé
théng ha tz“mg ky thudt stt dung vao muc dich cdng cdng hodc thude dién phéi ban giao
cho Nha nuée hodc giao cho Chu Piu Tu quan ly theo néi dung Dy &n dd dugc phé
duygt;

(¢) Céc céng trinh cong cdng trong khu virc Nha Chung Cw nhung khdng thude di¢n dédu
tw Xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nude theo ndi dung dy an dé
dwoc duyét bao gdm san chung, vudn hoa, céng vién vi cdc ¢dng trinh khic duge xédc
dinh trong ndi dung cia Dy an duge phé duyét.

(d) Noi dé xe; xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe déng co hai banh, xe dong co ba
banhcho cac Chi S& Hiru, ngudi st dung Nha Chung Cu duge xdy dung theo tiéu
chuén, quy chudn xdy dung, thiét ké duoc phé duyét.

1.11. “Phin S¢& Hitu Riéng Caa Chd S& Hitu Nha Chung Cu” 14 phin dién tich sir dung thude

quyén s& hitu riéng cta ting Cha S¢ Hiru, bao gém phan dién tich riéng bén trong Can H
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1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

(ké ca dién tich ban cdng, 10 gia, hé théng trang thiét bi gén lién v6i Cin Ho d6) hodc phén
dién tich khdc trong Nha Chung Cu dwge ¢dng nhén 13 s hitu riéng cia timg Chi S& Hiu
va hé théng trang thiét bi k¥ thudt riéng gin lién vdi phr—ﬁn dién tich khac thudc s& hitu riéng
a6, duoc xac dinh chi tiét tai Hop Déng Mua Ban.

“Phén S¢ Hitu Riéng Cia Cht Pau Tu" 12 cic khu vire thude quyén s& hitu riéng ciia Chi
DPau Tu hodc mét bén khéc do Chi Pau Tu chi dinh ma tai d6, Chi Pau Tu hoiic bén duge
chi dinh c6 quyén tién hanh kinh doanh, bao gdm:

(a) Phén dién tich edc Cian H clnra ban.
(b) BAidiuxe: bii diu xe 2 banh, xe 4 banh.

“Béan Noi Quy"” hodc "Ban N&i Quy Nha Chung Cu” nghia 14 ban ndi quy vé viée quan 1y,
sir dung va van hanh Nha Chung Cu, cac phu luc kém theo va cdc van bén stra doi, bd sung

thy ting thoi diem (néu cd).

“Cht BAu Tu" 14 Cong Ty TNHH Piu tr va Phat trién Aurora Viét nam, Giéy Chirng nhén
ding ky doanh nghiép sb 2700488668 do S& K& Hoach va Pau Tu Tinh Ninh Binh cép 14n
diu vao ngdy 23 thang 01 ndm 2009 va cfip a6i 1an thir 11 ngay 02 thang 12 ndm 2020.

“Ludt Vigt Nam” nghia la hién phép va tAt ca cac lndt, nghi quyét, phap Iénh, 1énh, nghi dinh,
théng tu, quyét dinh va cac van ban khic do cic co quan nhd nudc ¢d thim quyén tai Viét
Nam ban hanh, dang ¢6 hi¢u lyc phép Iuét tai thoi diém ap dyng, va céac thay thé, b sung
hay stra ddi vao timg thoi didm.

“Ban Quéan Ly” hodc “Céng Ty Quan Ly” 1a don vi thue hién dich vu quan 1y, van hanh, bdo
trl Nha Chung Cu v céc cong viée khic theo hop déng ky két v6i Chi Biu Tu/Ban Quan
Tri hodic duge Chii Bdu Tu/Ban Quan Tri Gy quyén hop phdp va 1a don vi ¢é chire ning,

nang lyc theo quy dinh tai Luat Nha g.

“Hop Dong Mua Ban" 12 hgp dong mua ban cdn hd va toan bd cdc phu luc dinh kém cling
nhwr moi sira dbi, bd sung bang vin bin (néu ¢6) dugc cée bén ldp va ky két gilra Bén Ban

va Ngudi S¢ Hiru Nha Chung Cur (trlr truedng hgp ciia Bén Ban).

“Cac Co Quan Nha Nudc” nghia 1a mdt, mdt s6 vivhodc tt ca cdc co quan sau cua Viét
Nam:
Quéc Hoi, Uy Ban Thuang Vu Québe Hai, Chit Tich Nude, Chinh Phy, Thit Tudng, Vin
Phong Chinh Phu, ciac B, f]y Ban Nhan Dan, Hoi Béng Nhin Dan, Toa 4n Nhan Dan T6i
Cao, Vién Kiém Sat Nhan Déin Ti Cao va cic co quan, td chirc va ¢4 nhan khéc ¢ thim

quyén theo quy dinh ciia phap ludt Viét Nam,
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1.19. “Sy Kién Bat Kha Khang” nghia Ia mt trong cdc sy kién khach quan khéng thé ludmg trude

vangodi tim kiém soat chia con ngudi, do chién tranh, thién tai hodc thay doi chinh séch phap

luét ¢tia Nha nwrée.

A A by - in ) 2 A
Dieu 2. Quyén han va trach nhiém cua Chii Din Tw

Chit Dan Tu ¢é cac trach nhiém nhir sau:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Theo quy dinh tai ludt nha &, Chi dau tw Ky hop ddng v CONE LY oo, 13
cdng ty cé chirc niing va chuyén mén phi hop dé quan 1y va van hanh Nha Chung Cu ké tir

ngdy Nha Chung Cu duge dwa vao st dung cho dén ngay Ban Quan Tij dwec thanh 14p.

Thu kinh phi béo tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh tai ctia Luat Nha G va ban giao lai
kinh phi nay cho Ban Quén Tri Nh& Chung Cur theo quy dinh ctia phép ludt nha &, Quy ché
Quan Iy, Str dung Nha Chung cu ban hanh kém theo Théng tur ctia B6 Xay dung va Ban Noi

Quy ndy v cdc quy dinh stra d6i, bo sung cua Nha mrde vao timg thai diénm.

Hudng din viée sit dung hé théng ha ting k§ thudt va trang thiét bi trong Nha Chung Cu cho

Chu Sé Hiru.

Ban giao hé théng két cdu ha tAng bén ngoai Nha Chung Cur cho co quan nha nude theo quy
dinh ctia phap Indt. Trong thdi gian 20 ngay lam viée, ké tir ngdy Ban quén tri nha chung cu
hodc ngudi dai dién quan [y nha chung cu ¢6 vin ban yéu céu ban giao hd so céng trinh nha
chung cu thi Cht Béu Tu c6 trach nhiém ban giao 02 bd hd so sao y tir ban chinh cho Ban
quén tri. HO so ban giao cho Ban quan tri gbm: Ban giao b ban v& hoan cong vi hé s ¢o
Jién quan dén viéc quan 1y va sit dung phin s& hitu chung, 1% lich thiét bi lip dit trong céng
trinh cta nha san xudt, quy trinh vin hanh, khai thic cdng trinh; quy trinh bao tri cong trinh,
ban v& mat bang khu vire dé xe do chu déu tu 1ap cho Ban Quan Tri hra gitt va cac tai licu

khéc theo quy dinh ctia phép luat lién quan (néu c).

Chi: Pdu Tu chi tri td chire Hoi Nghi Nha Chung Cu 1in dau va trigu tip céc chi s& hiru
theo quy dinh ctia phap luét. Cac chi s& hitu thye hién tham gia biéu quyét, bd phiéu tai Hoi
Nghi Nha Chung Cur.

Trong khoang thai gian tir khi dwa Nha Chung Cu vao st dung dén khi Hoi Nghi Nha Chung
Cu biu Ban Quan Tri, Chi Pau Tu ¢6 trach nhidm quéan 1y cAc cong trinh phuc vu cho sinh
hoat chung ctia cdc Cht S& Hitu, ngudi str dung Nha Chung Cur va cac khu vire thuong mai

theo ding muyc dich néu trong ndi dung Dy an da duge nha nude phé duyét.

Bao tri phin s& hitu riéng clia minh, cé trach nhiém boi thudng néu viée bao tii hodic khéng

bao tri gdy ra thiét hai cho chu s& hitu khéc.
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2.8

2.9

2.10

2.11

212

2.13

Yéu ciu co quan ¢6 tham quyén xtr Iy cac hanh vi x4m pham tai san thude sé& hiru hop phap
ctia minh hodc cac hanh vi can trd vige kinh doanh hop phép theo ndi dung Dy 4n di dugc
duyét, Co quan ¢6 thim quyén cé trich nhiém xr 1y cdc hanh vi vi pham cba t6 chiie, cd

nhén ddi vai cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hgp phéap cia Cha Dau Tu.

Trong khodng thoi gian tir khi dua Nha Chung Cu vao st dung dén khi Hoi Nghi Nha Chung
Cu bau Ban Quan Tri, Cha Péu Tu s& thye hién céc quyén han va nhiém vy cia Ban Quan
Tri theo quy dinh tai Ban N&i Quy, Thanh vién, nguyén tic hoat ddng ctia Ban quan trj s&
do Chi Péu Tu quyét dinh tiy timg thoi diém pha hop véi cde quy dinh phdp ludt va théng
bdo cdng khai trén ban tin/bang théng bao hodc phuong tién théng tin dai chiing khac ctia
Nha Chung Cu. Cac quyét dinh hgp phap caa Cha Diéu Tur s& ¢b gid {tri rang budc a6i véi tht

ca cac Chu S& Hire va Cu dén trong Nha Chung Cu.

Phoi hop vai ngudi sd hitu, st dung Nha Chung Cu dé giai quyét cac khd khin, virdng mac

trong viée quén ly, str dung Nha Chung Cur.

Mua bao hiém chdy, nd bit budc theo quy dinh ciia phép lut phdng chdy, chita chdy va phép

ludt vé kinh doanh bao hiém.

BA&i thudng thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thudn hodc theo quy dinh ciia phép ludt;
chip hanh quyét dinh giai quyét, x&r 1y, xir phat vi pham ctia co quan nhi nudc c6 thim

quyen.,

Céc quyén va trich nhiém khéc theo quy dinh ciia phap ludt va Ban Noi Quy nay.

Pidu 3. Cong Ty Quén Ly

3.1

3.2

3.3

Céng Ty Quan Ly 14 t6 chitc hoc doanh nghidp cé chitc ning, niing lwe theo quy dinh tai
Lu#t Nha &, Ban quén tri ky két hop ddng cung cfp dich vu quéan 1y chung cur véi Céng ty

.............................................. (Duwdi day viét tit 1a cong ty quan 1y).

Cong Ty Quan ly la don vi duge Chn Piu Tu hodic Ban Quan Tri sau khi Ban Quan Tri di
duge thanh 1ap, ky hgp déng dé cung ce"ip dich vu quan ly va vin hanh Nha Chung Cv dam

bao an toan, cac tiéu chuan va quy dinh ciia phap lujt.

Trong thdi gian chira thanh Iap Ban Quan Tri, Cht Bau Tu ¢6 thé ky hop ddng dich vy véi
Céng Ty Quan ly daé cung cép dich vy quan 1y dbi v6i Nha Chung Cu (“Hop Déng Cung
Cép Dich Vy Quan Ly").

Sau khi Ban Quan Tri chinh thirc thanh 1dp, Ban Quéan Tri s& tiép nhin todn bd quyén va
nghia vu ctia Chit Déu tr trong hop ddng dich vu quéan 1y Nha Chung Cu ky két v6i Cong
Ty Quan Ly trong trudng hop hep déng quan 1y Nha Chung Cir ndy chwa hét han, Sau khi
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chuyén giao hop dong dich vu quan 1y Nha Chung Cu cho Ban Quan Tri, Chu Dau Tu khong
con bét ctr guyén han, trach nhiém nao theo hep ddng dich vu quan 1y Nha Chung Cu voi

Céng Ty Quan 1y, néu Chi Bau Tu va Ban Quan Trj khéng c6 théa thuén khéc.

Sau khi két thic thoi han hop ddng dich vu quan ly véi Céng Ty Quan Ly, Ban Quén Tri s&
ky két tiép hop ddng vé6i Cong Ty Quan Ly dé , theo céc didu khoan dudi day.

Thai han ky két hop ddng voi cong ty quan 1y 13 ... ndm (...... thang). Ngodi ra, 3 thang
trwde khi két thiic hop ddng néu khéng ¢ ¥ dinh hiy holc gia han, hop ddng s& ty dong gia
han thém ....... nam va sau khoang thai gian dé cling nhw viy.

Céng Ty Quan Ly ¢ cac trach nhiém sau:

(a) Cong Ty Quan Ly duoe ky két hop dbng phy v6i cdc doanh nghiép khéc dé cung clp
dich vu cho Nha Chung Cu, va gidm sat viéc cung cz‘ip cac dich vu quan 1y va van hanh
Nha Chung Cu d6i véi chc doanh nghiép do dé dam bao thue hién dang cac hop déng
di ky. Trong trrdmg hop d6, Cong Ty Quan Ly van phai chju trdch nhiém triede Chit
Pau Tu, Ban Quan Trj, Hai Nghi Nhi Chung Cu v vide quan 1y, van hanh Nha Chung
Cu.

(b) Thyc hién viéc quan Iy va van hanh Nha Chung Cu, bao gbm quan 1y vide diéu khién,
duy tri hoat ddng ctia hé théng trang thidt bi (bao gdm thang mdy, miy bom nude, may
phat dién dy phong, hé théng ha tAng k¥ thut va céc trang thiét bi khac) thudc Phin
S& Hitu Chung chia Nha Chung Cu, va cung cép céc dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom
rac thai, chim soc vudn, diét ¢on tring va cée dich vy khac) ddm bdo cho Nha Chung
Cu hoat déng binh thudng;

Thong béo bing vin ban vé& nhimg yéu ciu va nhitng diéu cn chil ¥ cho Cu dan khi
bit dau st dung Nha Chung Cu, va hudng din viée 1ip dat céc trang thiét bj thude
phén s& hitu riéng vao hé théng trang thiét bi ding chung trong Nha Chung Cu;

(¢) Dinhky kiém tra cu thé, chi tiét, bo phédn ctia Nha Chung Cu aé thyre hién viéc quan
1y va vin hanh Nha Chung Cur;

(d) Thuc hién ngay viéc ngiin ngira nguy co giy thiét hai cho nhitng ngudi st dung Nha
Chung Cur vé sita chita bét k¥ chi tiét nao cia Phin S& Hitu Chung hojic bt ky chi tiét
ndo cia trang thiét bi ding chung trong Nha Chung Cu bi hu hong nhim dam bao cho
Nha Chung Cu hoat déng binh thudng;

Thu phi dich vu quén Iy va vin hanh Nha Chung Cu hang thang theo Hop Pdng Cung
Cép Dich Vu Quan Ly; thu, chi trd thi lao cho céc thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung

Cu theo quyét dinh cta Hbi Nghi Nha Chung Cu;
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(e)

®

(g)

()
W

Trudng hop dén ngay 20 mdi thang ma cu dan khéng ndp kinh phi quan 1y van hanh
va cac kinh phi khac, thi Céng ty Quan Ly s&€ gui giéy thie giue ndp tién bang vin
ban dén cu dan, ndi trong vong 3 ngay lam viée sau khi dé giri viin ban thiic giue ndp
tién, nhung van khéng nhén duge tidn tr cu dan. Thi Ban Quan ly tam ngilmg cung
cép cac dich vu dién, nude v.v. hodc dé nghi don vi cép dién, nude, cac dich vu va
tién ich khic ngig cung cép dich vu;

Pinh ky 6 thang mét [in, bio cdo cdng khai vé cdng tic quan Iy va van hanh Nha

Chung Cur v6i Ban Quan Tri, va phéi hop voi Ban Quéan Tri My ¥ kién cia Cir dén vé

viée cung cép dich vu cho Nha Chung Cu,

Phéi hop véi Ban Quan Tri va t6 din phé trong viéc bio vé an ninh, trit ty va céc van

dé lién quan khéc trong qua trinh quén ly va vin hanh Nha Chung Cu;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan nha nwée ¢6 thdm quyén; va

Thue hién cic quyén va trach nhiém khéc theo thoa thudn trong Hop Pong Cung CAp

Dich Vu Quan Ly Nha Chung Cur hodc theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.

Pitu 4. Ban Quan Tri
4.1 Mo hinh Ban Quan Tri

Ban Quan Tri Nha Chung Cur 13 t chitc ¢6 tur cach phép nhén, ¢ con ddu va hoat dong theo

md hinh Héi dong quan tri cia hop tic x4 hodc ciia cong ty ¢d phan. Hoi Nghi Nha Chung

Cu quyét dinh mé hinh hoat déng ctia Ban Qudn Tri Nha Chung Cur,

Ban Quéan Tri dwgce thanh 14p thye hién viée tridu tip va to chitc cudc hop ctia Ban Quén Tri

duge thye hién theo quy dinh cha Phap Ludt

Viéc bigu quyét va ghi bién ban cudc hop cta Ban Quan Tri phai tudn thi theo quy dinh cta

Béan Néi Quy nay.

4.2 Thanh phan va co cau to chirc cia Ban Quan Tri

(a)

(b)

Ban Quan Tri Nhia Chung Cu do Hoi Nghi Nha Chung Cr biu ra, trir khi ¢6 quy dinh

khéc ctia phap luat hodc Hoi Nghi Nha Chung Cur ¢ quyét dinh khac s& bao gdm:

(i) Chi S& Hitu Nha Chung Cu va dang sit dung Nha Chung Cur; hodc Ngudi dang
sir dung Cn Ho /hoic phan dién tich khéc trong Nha Chung Cu duge Chu S&

hitu iy quyén tham dyr Hoi Nghj Nha Chung Cu;

(i) Dai dién Chi Pau Tu trong trudng hop Chii Dau Tu con s& hitu dién tich trong
Nha Chung Cur thi s& duge bau 1am Phé Ban Quan Tri.

Ban Quan Tri s& biu mét thanh vién [am Trudng ban, 01 hoiic 02 Pho ban va cic thanh

vién khac do H¢i nghi Nha Chung Cu quyét dinh, trong dé co ¢1 Phd ban 13 thanh

phin do Chu Dau Tw cir tham gia Ban Quéan Tri trong trudng hop Chit Bau Tu con s&
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hitu dién tich trong Nha Chung Cu. Trudng ban ¢o trach nhiém ldp chwong trinh, ké
hoach hoat dong cia Ban Quan Tri, chi toa cude hop Héi Nghi Nha Chung Cu va thye
hién cdc quyén, nhiém vy khéc do Ban Quéan Tri giao cho. Trudng ban co thé ty quyén
bf"lllg vin ban cho mdt thanh vién khac thye hién cdc nhiém vy, quyén han cta Trudng
ban. Trwdng hop khéng 6 ngudi dugc iy quyédn hodc Trudng ban khéng thyc hién
nghia vu cta minh thi cdc thank vidn con lai bdu mét ngudi trong sé cdc thanh vién

¢On lai gitt chire Trudng ban theo nguyén tac da so qua ban.

4,3 Ban Quan Tri cd céc trach nhiém va quyén han sau:

(2)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(2

(b)

M

Dén déc, nhiic nhé cac Cha S& hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu trong viée thuc
hién Ban N&i Quy Quén 1y, sit dung kinh phi bio tri phan s& hitu chung ctia Nha Chung
Cur theo quy dinh ctia Ban N§i Quy nay va quyét dinh cia Hoi Nghi Nha Chung Cu;
Béo cdo Hdi Nghi Nha Chung Cu vi¢e thu, chi khodn kinh phi nay;

Dé nghi H4i Nghi Nha Chung Cu théng qua nntc gia dich vu quan 1§ vén hanh nha
chung cw;

Ky hop ddng cung cdp dich vu quan 1y vén hanh Nhd Chung Cu véi Céng ty

¢6 chite ning, ning luc quan 1¥ vin hanh Nha Chung Cu;

Ky két hop déng vai don vi ¢6 ning lyre bao tii nhi & theo quy dinh cta phép Iudt vé
x4y dung dé bao tri Phin S& Hiru Chung ciia Nha Chung Cu va gidm sit hoat dong
béo tri. Viée bao tri Phin S& Hitu Chung do don vi dang quéan Iy vin hanh Nha Chung

| thyre hién:

Thu thap, tong hgp ¥ kién, kién nghi cia ngudi st dung Nha Chung Cur vé viée quan
1y, stt dung va cung cap cac dich vu nha chung cu de phoi hop véi co quan chire ning,

to chite, cd nhén ¢o lién quan xem xét, giai quyét;

Phoi hgp vaéi chinh quyén dia phuong, t6 dén pho trong viée xay dyng nep song vin

minh, gittgin trdt ty, an todn xa hoi trong Nha Chung Cu;

Thye hién ding quy ché hoat déng cha Ban Quan Tri Nha Chung Cu dd duge Hoi
Nghi Nha Chung Cu théng qua, duge tu bii mién hoic bd sung thanh vién Ban Quén

Tri Nha Chung Cu;

Puoc hudng th lao trach nhidm va cac chi phi hop I khac theo quyét dinh ctia Hoi

Nghj Nha Chung Cu;

Chiu trach nhiém trude phap ludt, trade Cha S& Hitu, ngudi str dung Nha Chung Cu

khi thue hién quyén va trch nhiém khéng dang véi quy dinh tai khoan nay;
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)

@

(m)

(n)

(0)

()

(q)

)

(s)

Thue hién cac céng viée khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giao ma khéng trdi vai quy

dinh phap luét;

Nhén ban giao, lwu trit, quan ly hd so Nha Chung Cu: cung cap mét bd hd so da nhén

ban giao t& Chi Béu Tu cho don vi quan ly vén hanh;

Chuén bi c4c ndi dung va td chire hop Hoi Nghi Nha Chung Cur theo quy dinh ctia Ban
N6i Quy va quy dinh cta phap ludt, thong bao cdng khai ndi dung hop d(‘”)ng quan ly
vén hanh va hop ddng bao trl da ki két tai Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Béo cao két qua hoat d6ng thu, chi tai chinh cita Ban Quan Tri, ket qua céng viéc bao
tri va viée thu, chi kinh phi bdo tri phin s hitu chung cda Nha Chung Cur dé Hoi Nghj

Nha Chung Cur kidm tra, gidm sat, thong qua theo quy dinh ctia Ban Ngi Quy nay.

Thay mit Chit S¢& Hitu dé thuc hién cac quyén véi Phin Sé Hitu Chung ciia Nha Chung
Cu theo quy dinh ctia phép ludt, khéng duoc kich dong ngudi khac gy mét tidt tw, an

ninh tai khu virc Nha Chung Cu;

Pé nghi co quan c6 thidm quyén 6 chire hop Hoi Nghi Nha Chung Cur, cdng nhan Ban
Quan Tri Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Ban N&i Quy nay; td chiic hop Hi Nghi
Nha Chung Cu dé quyét dinh thay thé don vi quan Iy vén hanh trurdng hop don vi dang
quéan 1y van hanh khéng con d diéu kién quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy

dinh ctia phap ludt;

Yéu cu co quan ¢6 thdm quyén giai quyét khi Chii Bau Tw khong ban giao hd so Nha
Chung Cu, khéng ban giao kinh phi bao tri phin sé hitu chung clia Nha Chung Cu theo

quy dinh;

Thanh vién Ban Quéan Tri néu ¢6 hanh vi vi pham Ban N§i Quy nay va quy dinh ciia
phap ludt cé lién quan thi thy theo mitc d6 vi pham ma bi xtr 1y theo quy dinh ctia Ban
Noi Quy ndy, xur phat vi pham hanh chinh ho#ic bi truy ciru trach nhi¢m hinh sy; néu

gdy thiét hai thi phai bdi thrdng cho bén bi thiét hai;

Chap hanh quyét dinh giadi quyet, xir ly clia co quan nha nuée ¢é tham quyén va thye

hién cac quyén trdch nhiém khic theo quy dinh cia phap ludt;

Céc quyén véa nghia vy khic quy dinh trong quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai
chinh c¢lia Ban Quan Tri dd duwgc Hi Nghi Nhd Chung Cu théng qua, quy dinh cha
Ban N$i Quy nay va quy dinh ctia phdp luat.

4.4 Ban Quin Tri Nha Chung Cur c6 kinh phi hoat déng do Chii S& Hitu, ngudi str dung Nha

Chung Cu déng gbép hang nim trén co s& quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu; kinh phi
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nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong cua Ban Quan Tri va dugce quan 1y thdng qua mét

tai khoan hoat dong ctia Ban Quan Tri. Ban Quan Tri Nha Chung Cir phai str dyng kinh phi

hoat déng ding muc dich, khong dwge ding dé kinh doanh va phai bdo cdo viée thu, chi tai

cude hop Hoéi Nghi Nha Chung Cur thudng nién.

4,5 Thanh vién Ban Quén Tri.

(a)

(b)

Mdi Cu dén ¢6 quyén (g ctr hodc dé ¢t Cu din khac lam thanh vién Ban Quén Trj
nhung cdc Cu dén tmg ctr hofic cac Cu dan duoc dé cir phai dap \ing cdc yéu cau theo
quy dinh tai Khoan 2 Pidu 20 chia Quy ché Quén Iy, St dyng Nha Chung cu ban hanh
kém theo Thdng tr s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia B trudng Bo Xay dung.
Viée trng et/ dé ctr phai duge gitri cho Ban QuanTri (san khi Ban Quan Tri duge thanh
1ap) it nhit 13 ba muoi (30) ngdy trudce ngay du kién khai mac Hoi Nghi Nha Chung
Cw dé biu thanh vién Ban Quéan Tri. Phuong thite tién hanh biu ct, sd phidu bidu
quyét cin thiét va cach thirc bo phiéu s& do ban Quan Tri Ban Quan Tri quy dinh phu

hop véi Ban N§i Quy ndy.

Ngoai ra, khuyén khich cdc thanh vién Ban quan tri nha chung cur tham gia lop boi
dudng kién thirc chuyén mdn, nghiép vy vé& quan 1y vén hanh nha chung cur do céc co
s& du diéu kién thye hién dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan

1y vAn hanh nha chung cu dd dugce B6 Xy dung ¢bng nhén theo quy dinh.
Nhiém ky, s6 lwong thanh vién Ban Quan Tri:

()  Ban Quén Trj gdm it nhit ba (03) thanh vién, sb luong cu thé do Hoi Nghi Nha

Chung Cu quyét dinh tiy timg thoi diém.

(i) Nhiém ky chia Ban Quan Trj do H{i Nghi Nha Chung Cu quyét dinh nhung
tdi da khéng qua ba (3) nim va duoc bau lai tai Hoi Nghi Nha Chung Cu
thudng nién cha nim cubi nhiém ky, triy trrdng hop hop Hoi Nghi Nha Chung
Cu bt thudng dé thay thé Ban Quan trj. Thanh vién Ban Quan Tri ¢6 thé dwoc

bau lai véi s0 nhi¢m ky khong han che.

(fii) Ban Quén Trj ctia nhiém ky vira két thic tiép tuc hoat ddng cho deén khi Ban

Quén Tri mdi duge bau va tiép quan cdng vige.

(iv) Trudng hop c6 thanh vién duge bau bo sung hodic thay thé thanh vién tir chire,
bi mién nhiém, bai nhiém trong théi han nhidém ky nhiém k¥ cha thanh vién d6

13 thdi con lai ctia nhiém ky cia Ban Quan Tri.
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(c)

(v) Nhiém ki hoat déng ciia Ban Quén Tri s& duoc tinh tir ngay Uy Ban Nhin Dén

cip quén ky quyét dinh céng nhin, trir tredng hop phap ludt quy dinh khac.
Mrc thu lao ctia thanh vién Ban Quan Trj

Céc thanh vién Ban Quéan Tri duoc huwong thu lao khi thue hién nhiém v vai tir cdch
la thanh vién cia Ban Quéan Tri. Mirc tht lao cia cac thanh vién Ban Quan Tri Nha
Chung Cu do cic Cha S& Hiru, nguoi stv dyng Nha Chung Cu dong gdp theo quyét
dinh ciia Hi Nghi Nha Chung Cu trén co s& diéu kién cu thé coa Nha Chung Cu va
ting dia phuong, trlr trirdng hop thanh vién Ban Quan Trj ti chdi nhin tht lao. Ngoai
ra, cdc thanh vién con duge hoan trd cac chi phi hop 1y phat sinh trong qua trinh thye

hig¢n nhiém vy cua minh theo nguyén tac duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua.

(d} Ngudi sé hitu, ngudi dang st dung Nha Chung Cu déng thu lao qua cdng ty quan ly

dé chi tra cho céc thanh vién Ban Quan Tri; khoan tién nay khdng phai hach toan vao

hoat dong kinh doanh ctia don vi quan Iy vén hanh,

4.6 Chc quyét dinh ciia Ban Quan Tri Nha Chung Cur néu vurot qua quyén han quy dinh tai Bén

4.7

Nbi Quy thi khdng co gid tri phap ly; truwong hop gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap

clia céc to chire, ¢a nhan thi cac thanh vién Ban Quan Tri phai chiu trach nhiém béi thudng

theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop Nha Chung Cuw phai ¢6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh ctia Ludt Nha O

thi Ban Quéan Tri Nha Chung Cu khéng dwoc thué ngudi lao dong, khéng duge thanh 1ap

cac b phédn tryge thude. Cac thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu chiu trach nhi¢m thyc

hign cac cong vige theo phin e¢dng tai quy ché hoat ddng cua Ban Quén Tri,

Th tuc cong nhan va thong bao hoat ddng ciia Ban Quan Tri

(2)

(b)

Trong thdi han 10 Ngay Lam Viéc, ké tir ngay dugc Hoi Nghi Nha Clung Cu (bao
gém triedmg hop bau Ban Quan Tri l4n dau: bau Ban Quan Tri khi hét nhiém ky hodc
bi bdi midn, thay thé; hodc biu thay thé T rurdng ban, Phé ban quan tri); Ban Quan Tri
¢6 trach nhiém ndp hd so d& nghi cong nhan Ban Quan Tri quy dinh tai tai Uy Ban
Nhéin Dén cép quén noi ¢6 Nha Chung Cur.

Trong thési han 07 (bay) ngay 1am viéc, ké tir ngy nhéin ddy dt hd so dé nghi cia Ban
Quan Tri. Uy Ban Nhn Dén ¢dp quan ¢6 trach nhiém kiém tra va ban hanh quyét dinh
¢ong nhin Ban Quéan Trj Nha Chung Cu: tredng hop Uy Ban Nhan Dén cip quéan da
ban hanh quyét dinh céng nhin Ban Quén Tri thi phai thu hdi quyét dinh ndy truée khi
giao quyét dinh céng nhan méi cho Ban Quéan Tri Nha Chung Cur.

Nbi dung quyét dinh cong nhan Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gom:

(i) Tén Ban Quan Tri vA md hinh hoat dong cta Ban Quan Tri;
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(c)

(d)

()  S6 luong thanh vién Ban Quan Tri;
(iii) Ho, tén va chirc danh Trudng ban, Pho ban Quén Tri;
(iv) Nhiém ky hoat déng cua Ban Quan Tri;

(v) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cée to chire, ¢d nhéin ¢6 lién quan.

Sau khi ¢é Quyét dinh céng nhan Ban Quéan Tri ctia Uy Ban Nhan Dén cdp Quan. Ban
Quén Tri dugce cong nhén co trich nhiém ldp tai khodn hoat dgng ctia Ban Quén Tri,
va 1ap tai khoan quén 1y kinh phi bao tri Phan S¢ Hira Chung theo quy dinh ctia phap
tuat vé nha &, Ban Noi Quy nay va ding ky con déu theo quy dinh cua phap ludt vé
ding ky quan 1y con déu (tén Ban Quan Tri khiic trén con ddu phai triing v6i tén Ban
Quéan Tri da duge Uy Ban Nhin Dan cdp Quin céng nhin), trix trudmg hop Ban Quéan

Tri di ¢ con dau va tai khoan duge cap theo quy dinh.

Ban Quan Tri dugce hoat dong ké tir khi ¢6 con ddu dwge ding ky theo quy dinh cua
phap huft va cd tai khoan dugce 14p theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay. Dbi véi Ban
Quan Tri da ¢b con déu, ¢ tai khoan dugce Hp theo quy dinh ma khéng thude truong
hop dbi tén Ban Quén Trj thi phai ¢ vin ban théng bdo cho td chire tin dung noi di
mé& tai khoan kém theo ban sao ¢ chimg thire quyét dinh cong nhan Ban Quén Tri aé
thire hién giao dich véi t6 chire tin dung theo quy dinh.

Ho so dé nghj cong nhin Ban Quén Trj dugc thire hién nhir sau:

1. Trudmg hop thanh 14p Ban Quan tri Nha Chung Cu 1An du thi hd so d& nghi cong
nhin Ban Quan Tri bao gf“)m:
(i) Vin ban d& nghi ciia Ban Quan Tri, trong d6 néu 15 tén Ban Quén Trj dd duoc
H6i Nghi Nha Chung Cu quyét dinh théng qua;
(ii) Bién ban hop Hoi Nghi Nha Chung Cu v& viée bau Ban Quan Tri; Danh sach
céc thanh vién Ban Quén Tri; ho tén Trudng ban va Phé ban qudn tri;
(iii) Quy ché hoat déng cta Ban Quén Tri di dwge Hoi Nghj Nha Chung Cu théng

qua.

2. Trudng hop bau lai Ban Quan Trji Nha Chung Cu khi hét nhiém k¥ hodc biu Ban
Quan Tri méido bj bai mién theo quy dinh hodc bau thay thé Trudang ban. Phé ban

quén trf thi hd so d& nghj céng nhan Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gbm:
(i) Van ban ¢& nghi cda Ban Quéan Trj;
(i) Ban gbc Quyét dinh céng nhdn Ban Quan Tri Nha Chung Cu,

(iii) Bién ban hop Hoi Nghi Nha Chung Cu v& viée bau lai, bAu thay thé Ban Quan

Trj hodic béu thay thé Trudng ban, Phé ban quén tri;
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(iv) Danh sach Ban Quan Tri (bao gom danh sach cac thanb vién Ban Quan Tri, vi

tri Trudng ban, Phé ban quén tri;

(v) Quy ché hoat doéng clia Ban Quén Tri dd duge Hi Nghi Nha Chung Cu thdng
qua (néu c6 stra ddi, bd sung quy ché nay).
4.8 Quy ché hoat d6ng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri.
{(a) Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cta Ban Quan Tri Nha Chung Cu do
Héi Nghi Nha Chung Cu thong qua, bao dam cdng khai, minh bach, tuédn thi quy dinh
cha Ban N&i Quy nay, quy dinh ctia phap luét vé nha & va phap ludt cd lién quan.

()  Quy ché hoat dong ciia Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gdm cdc néi dung sau day:

(i) Ma® hinh hoat déng clia Ban Quén Tri; moi quan hé gifia cic thanh vién Ban Quéan
Tri va gitta Ban Quén Tri vai cac co quan, {6 clire ¢o6 lién quan trong qud trinh

quan ly, str dung Nha Chung Cu.

(if) Nguyén tic t6 cinic hop Ban Quén Tri, bao gobm quy dinh v€ ngudi triéu tép hop,
di¢u kién hop, ngudi chn tri hop, néi dung bién ban hop, cach thirc bi¢u quyét,
quyét dinh cdc vin dé thude trach nhiém, quyén han cta Ban Quan Tri, hiéu luc

cdc quyét dinh cta Ban Quéan Tri;

(ifi) Quyén, nghia vu clia Ban Quan Trj v trach nhiém cu thé ctia timg thanh vién Ban
Quén Tri, trong dé néu rd trach nhiéin ky cac vin ban caa Ban Quan Tri, ky két
hop d(“)ng vai don vi quan Ly van hanh, don vi bao tri ph@‘m s& hitu chung Nha
Chung Cu; trach nhiém diéu hanh, ky vdn ban khi ving mit Trudng ban hojc Phé

ban quén tri: trach nhiém quan 1y con dau cia Ban Quan Tri (néu ¢6 con dau);

(iv) Quyéen duge cung cap thong tin va tradch nhiém cung cip thong tin giita cdc thanh

vién Ban Quan Tri.

(v) Vigc ticp nhan, phan hoi cac kién nghi cia Chi S& Hitu, ngudi st dung Nha Chung
Cur, vide xit I cdc trudng hop lién quan dén viée bai midn, mién nhiém thinh vién
Ban Quan Tri va trach nhiém boi thwdmg thiét hai cha ngudi ¢6 hanh vi vi pham.
(vi) Co ché bao cao, thong qua quyét dinh cac khoan chi ciia Ban Quan Tri: ngudéi chiu
trach nhiém quan 1y ho so, gidy t& hoat dong ctia Ban Quén Tri.
(¢) Quy ché thu, chi tai chinh cta Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gém céc ndi dung sau
day:
(i) Quy dinh vé cic khoan thu do Ban Quan Trj quan ly, tén ngudi dung chi tai khodn

hoat ddng, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan so hitu chung do Ban Quan Tri
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quan 1y, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia Nha

Chung Cu;

(i) Quy dinh v& mirc thi lao clia timg thanh vién Ban Quéan Tri va cée chi phi phuc
vu cho hoat déng cta Ban Quan Tri;

(iif) Phan cong trach nhiém trong viée thu kinh phi, thay mét Ban Quan Tri dé ky duyét
chi céc kinh phi hoat dong ctia Ban Quan Tri, ky vin ban dé nghi rit kinh phi bao
tri phén s& hitu chung cfia nha chung cu va ky cac oidy to thanh quyét todn kinh
phi v&i don vi bao tri, don vi quan Iy van hanh;

(iv) Quy dinh quy trinh rit tién va cac hd so gifly t cu thé dé lam thii tuc rat tién tai
cac tai khoan do Ban Quan Tri dang quan 1y;

(v) Phan cong giao trach nhiém ghi chép, quan ly sd sach, hoa don chiing tir thy, chi
tai chinh cia Ban Quan Tri;

(vi) Quy dinh mirc tién mit t8i da Ban Quan Tri duge rit dé trye tiép thanh toan cho
don vi thue hién bao tri Phin S& Hiru Chung ciia Nha Chung Cu; quy dinh mic
kinh phi Ban Quén Tri duge st dung dé bao tri céc cong viée dit xudt ma khong
phai hop Hi Nghi Nha Chung Cu hodic xiny kién cta cac Chit S& Hitu Nha Chung
Cur dé quyét dinh;

(vii) Quy dinh hinh thire xur 1y vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich hodc
chiém dung kinh phi do Ban Quén Tri quin 1y hodc ¢6 sai pham trong ghi chép,
quan ly sb sach hoa don, chirng tir thu, chi tai chinh;

(viii) Quy dinh cac ndi dung khiéc cb 1ién quan.

4.9 Biéu quyét théng qua cic quyét dinh ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu.

(a) Cac quyét dinh ctta Ban Quan Tri Nha Chung Cu dwge thong qua bing hinh thicc biéu
quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri, dwoc 1ap thanh bién
ban, ¢ chit ky cha thw k¢ cude hop, cdc thanh vién Ban Quan Tri dy hop va c6 déng
déu ctia Ban Quan Trj (di vdi trdmg hop ¢6 con dau). Trudng hop ty 18 bidu quyét
tan thanh dat 50% sd thanh vién Ban Quan Trj thi két qua cudi cing duge xéac dinh
theo bidu quyét ciia Trudng ban hofic Phé ban chi tri cude hop (néu ving Trudng ban),
tri tredmg hop quy dinh tai diém (b), (c) Khoan nay.

(b) Céc d& xuét sau ddy chi duoc théng qua khi c6 tbi thidu 50% tdng sb thanh vién ciia
Ban Quén Tri Nhd Chung Cur tdn thanh:

) Dé xuét thay dbi don vi quan 1y vén hanh;
(i) Quyét dinh lya chon don vi thuc hién bao tri;

(iii) D& xudit thay dbi gia dich vu quén Iy vén hanh Nha Chung Cu;
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(iv) Cac de xuit yéu cdu ciia Ban Quan Tri doi véi Cha Pau Tu trong qua trinh quan

ly, sir dung Nha Chung Cu,

(v) Céc trudng hop khac do héi nghi nha chung cu quyét dinh.

(¢) Dbi voi quyét dinh chi tidu kinh phi bo tri Phan S& Hitu Chung ctia Nha Chung Cu
thi phai duge 75% thanh vién Ban Quan Trj Nha Chung Cu déng ¥

4,10 Mién nhiém, bai midn thanh vién Ban Quan Tri hode bai mién Ban Quan Tri.

(a) Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu duece thuc hién khi cé mét
trong cdc trudng hop sau diy:
() Thanh vién Ban Quan Tri thdi tham gia hodic xin mién nhiém;
(i) Thanh vién Ban Quan Tri khdng con 13 chi sd hitu cin hd trong Nha Clung Cu;

(iii) Thanh vién Ban Quan Tri chuyén di not khac.

(b)  Viée bai mién Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quéan Tri Nha Chung Cw duge thue hién
khi ¢6 d& nghi ctia Ban Quan Trj hodc d& nghi ctia dai dién Cha S¢ Hitu Can Hé trong
cac treeong hop sau day:

(i) Ban Quan Tri khéng béo cdo két qua hoat ddng cho Hgi Nghi Nha Chung Cu theo
quy dinh cia Ban N1 Quy nay;

(i) Ban Quan Tri khéng hoat ddng sau khi dugc bau;

(iif) Thanh vién Ban Qudan Tri vi pham quy ché hoat ddong hodc quy ché thu, chi tai
chinh ctia Ban Quan Trij;

(iv) Thanh vién Ban Quan Tri khong tham gia cic hoat dong ciia Ban Quéan Tri trong
06 thang lién tiép hoiic khong tham dvr téi thidu 30% tdng sb cac cude hop cia

Ban Quan Tri trong 01 ndm.
{c) Viéc bau lai thanh vién Ban Quan Tri Ni1d Chung Cu duge thyce hién nhar sau:

(i) Trudng hgp bau thay thé Ban Quan Tri hodc bau thay thé Trudng ban, Phé ban
quan tri thi phai té chire Hi Nghi Nha Chung Cu bit thirimg dé quyét dinh theo
quy dinh tai Diéu 4 cua Ban Noi Quy nay; truong hop mién nhiém hodc bii mién
Phé ban quan tri 1a dai dién cua Cha Pau Tu thi Cht Pu Tu ¢l dai dién khic

thay thé ma khéng phai t6 chirc Hoi Nghi Nha Chuang Cu bét thudng.

(ii) Trudngbop bau thanh vién Ban Quan Trj khéng thude dbi trgng quy dinh tai muc
(i)didm (c) naythi Ban Quén Tri d& xudt ngudi thay thé va giri xin ¥ kién cia cac
dai dién Chi S& Hitu Ciin Hg; néu duge 161 thiu 50% dai di¢n Cha 8¢ Hitu Ciin
Ho dd nhdn ban giao hodc cd sb lrong it hon theo quyét dinh ctia Ho1 Nghi Nha
Chung Cu ddng ¥ thi ngudi duge dé xudt duge cong nhin 14 thanh vién Ban Quan

Trj Nha Chung Cu: trirdng hop khéng ¢6 du sé ngudi dong ¥ theo quy dinh tai
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Didm nay thi phai hop H6i Nghi Nha Chung Cu bt thudng clia tda nha dé biu

ngudi thay thé theo quy dinh tai Khodn Didu 5 chia Ban N6i Quy nay.

Didu 5. H$i Nghi Nha Chung Cu

5.1 Thim quyén ctia 118i Nghi Nha Chung Cu

Hoi Nghj Nha Chung Cu ¢é quyén cao nhét trong viée quan 1y, sir dyng Nha Chung Cur,

Khéng miu thuin véi céc quy dinh ctia phép ludt dang dugc ap dung hoic ¢ thé duge ban

hanh tiy timg thai diém.

F16i Nghi Nha Chung Cu quyét dinh cdc vin dé sau thong qua Hoi nghi déu tién, 1151 nghi

thuong nién, Hoi nghi bat thuong hodc thong qua viée lay ¥ kién bing van ban theo cich

thirc quy dinh tai Ban N&1 Quy nay.

(a)

®)

(c)

(d)

(©

)

D¢ cir, bau, bd sung, bai mién mot hodc moét s6 thanh vién Ban Quan Tri; thong qua,

b sung, stra d6i Ban Noi Quy Nha Chung Cur

Théng qua, bd sung, sita dd6i Quy ché hoat ddéng cia Ban Quan Tri Nha Chung Cu;
qua, £, y al d¢
quyét dinh nare phy cap trach nhi¢m ctia cac thanh vién Ban Quan Tri va cdc chi phi

hop 1y khiac phuc vu hoat d6ng cta Ban Quan Tri.

Théng qua mire gid dich vy quén 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh phép [uét

va viée st dung kinh phi bao trl Phin S¢ Hira Chung ctia Nha Chung Cu.

Sau khi két thic hop ddng, quyét dinh lya chon don vi quén 1y vén hanh Nha Chung
Cu trong trwdng hop Don vi quan 1y khéng ¢6 chire néng, ndng luc quan ly vin hanh
Nha Chung Cir hodc ¢6 chire ning, ning luc quan ly vin hanh nhung khéng tham gia
guén 1y véin hanh hodc tham gia quan 1§ vén hanh nhung khong dap tmg duge cac yéu
cau nhw d3 thoa thuédn trong hgp déng cung cﬁp dich vy ky v4i Ban Quan Tri Nha

Chung Cu.

Théng qua bdo cdo vé hoat dng quan 1y van hanh, hoat dong bdo tri Phan S& Hitu

Chung cia Nha Chung Cu;

Quyét dinh cac ndi dung khac co lién quan dén viée quan ly, sir dung Nha Chung Cur.

5.2 Hginghi dau tién

(2)

Hdi Nghi Nha Chung Cu 14n déu tién (61 Nghj Pu Tién”) s& do Chi Pau Tur tridu
tap va t& chire khi ddp ng cac diéu kién theo quy dinh cia phap ludt hién hanh. Chil
Pau Tu ¢6 trdch nhiém gt thuw moi hop cho tirng Chi S& Hitu Can H theo dia chi
diang ky ctia ho. Hoi nghi ndy chi duge td chire trong thai han khéng qua 12 thang, ké
tir ngdy Nha Chung Cu duge ban giao dua vio sit dung va cé it nhét 50% Can H¢ da

duoe ban giao (khéng bao gom s6 Can H6 ma Chi Pau T gift lai khéng ban, chua
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ban). Truong hop qua thai han quy dinh tai Diéu nay ma Nha Chung Cu chua cd dt

50% s6 Ciin Ho duge ban giao thi Hai Nghi Déu Tién duoc td chire sau kbi ¢6 di 50%

s6 Ciin Ho duoc ban giao.

(b) Pibukién vé sd luong ngudi tham du Hei Nghi Déu Tién. Hji Nghi Piu Tién chi duoc
16 chire khi ¢6 t6i thidu 50% dai dién Cha S& Hiru Can s dd nhan ban giao tham du,
trudng hop triéu tap lan ddu khéng di 50% dai dién Cht S Hitu Can Ha tham du thi
trong thori han 7 ngay lam vide ké tir ngdy hop hoi nghi ghi trong théng bao mdi hop,
Cha Dau Tu dé nghi Uy Ban Nhan Dan Phudng t chirc 116i Nghi Pau Tién theo quy
dinh cta phap luit.

(¢) Tai Hoi Nghi Dau Tién, Chu Pau Tur s& chuén bj cac ndi dung hop, théng bio thai
gian, dia diém va td chitc hop hai nghi chinh thire cho cac chi s& hitu, ngusi sir dung
Nhéd Chung Cu. Cha Pu tu/ Ban Quéan Tri ¢6 thé td chirc hop tri bi dé chuén bi cac
ndi dung cho Hot Nghi Nha Chung Cu chinh thirc. N6t dung chudn bi Hoi Nghi Nha
Chung Cur lan déu bao gdm céc cong viée sau diy:

(i) Kiém tra, x4c dinh tir céch dai dién Cho S& Hiru Cin HO tham dur hoi nghi, tredng
hop 1ty quyén thi phai c¢é vin ban iy quyén hop phdp;vin ban ty quyén bao gbm
céc ndi dung sau: Ho, tén va sb dién thoai lién hé (néu cd) clia ngudi iy quyén va
ngudi duge ty quyén, dia chi cin hé hodc phin dién tich khac trong nha chung cu
clia ngudi ay quyén, cy thé s6 m? thude sé hitu riéng, céc ndi dung dy quyén lién
quan dén hdi nghi nha chung cu, quyén va trich nhidm cha cic bén ity quyén va
duoc ty quyén, vin ban vy quyén phai ¢6 diy da chit k§ cia nguoi iy quyén va
ngudi duge Gy quyén ;

(i) Dy thao quy ché hop Hai Nghi Nha Chung Cu;

(iif) Dyr kién d& xudt stra ddi, bd sung Ban Noi Quy (néu cd):

(iv) Dur thdo quy ché bau Ban Quan Tri Nha Chung Cu, d& xudt tén goi clia Ban Quén
Tri theo quy dinh cha phdp luat, dé xudt danh séch, s lugng thanh vién Ban Quan
Tri, du kién Trudng ban, Phé ban quén tri;

(v} Du kién ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh

nha chung cu cho céac thanh vién Ban quan tri;

(vi) P2 xudt mirc gia dich vu quan 1y vin hanh Nha Chung Cu, du thao ké hoach bao
tri Phin S¢ Hiru Chung ¢tia Nha Chung Cu, dé xudt don vi quan Iy van hanh Nha
Chung Cu; d& xudt mé hinh hoat déng ctia Ban Quan Tri, dy thio quy ché hoat
dong va quy ché thu, chi tai chinh cta Ban Quan Tri;

(vii) Thong béo gia dich vu phai tra nhu bé boi, phong tap va cac dich vu khac (néu

co);
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(viii) Céc dé xuat khac ¢6 lién guan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu cén

bdo cdo Hdi Nghi Nha Chung Cu l4n dau.
(d) Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau quyét dinh cac ndi dung sau ddy:

()  Quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu (bao gdm hop 1in dau, hop thudng nién
va hop bét thuong);

(i) Quy ché bau Ban Quan Tri Nhi Chung Cu, tén goi clia Ban Quén T, sb lwong,
danh sdch thanh vién Ban Quan Tri, Trudng ban, Pho ban quan ti;

(i) Stra ddi, bd sung ndi quy quéan 1y, str dung Nha Chung Cu (néu co);

(iv) Céac ndi dung quy dinh tai muc (vi) didm (c) Khoan 5.2 nay; riéng dbi véi gia
dich vu quan Iy vin hanh Nha Chung Cur thi Hoi Nghj Nha Chung Cu quyét dinh
trén co s quy dinh cha Ban Néi Quy nay va thoa thudn véi don vi quan ly vén
hanh;

(v)  Cdc khoan kinh phi ma Chu Sé& Hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu phai déng
gop trong qua trinh stv dung Nha Chung Cu;

(vi) Céc ndi dung khéc cd lién quan.

(e) Uy Ban Nhan Déan cAp Phudng c6 trach nhiém 8 chirc Hoi Nghj Nha Chung Cu lin
diu khi Chi Dau Tu d4 t6 chire dé hop H6i Nghi Nha Chung Cu nhung khéng 6 du
s6 ngudi tham du héi nghi theo quy dinh tai diém (b) Khoan 5.2 ndy va Chi Pau Tu
hodic dai dién chit s¢ hitu cin ho ¢6 viin ban d& nghi Uy Ban Nhan Dén cip Phudng tb
chirc hdi nghi hodic khi Nha chung cu da duge ban giao dua vao str dung qud thoi han
12 thang va d c6 di 50% sb cin ho dirge ban giao theo quy dinh tai Diém a Khoan 1
Diéu nay nhung Chi Diu Tu khéng 6 chire hai nghi nha chung cu va cé don cua dai
dién chit s& hitu cin hd di nhan ban giao d& nghi Uy ban nhan dén cp phudng 8 chire

hdi nghi.

(N Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc don cia dai dién Cht S& Hitu Cén H
hodc nhan duge vin ban d& nghi ciia Chi Dau Tu theo quy dinh tai diém (a) Khoan
5.2 nay, Uy Ban Nhan Dén ¢ip phudng cé trach nhiém td chirc Hoi Nghi Nha Chung
Cu 1in dAu. Két qua ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu 1An du do Uy Ban Nhén Dan cp
phudng 6 chire ¢b gié tri &p dung ddi véi cde Chi S& Hitu, ngudi dang str dung Nha

Chung Cu nhu Hi Nghi Nha Chung Cu do Chu Dau Tu té chirc.

5.3 H&i Nghi Thudng Nién
() Thoi gian va dia diém: H§i Nghi Nha Chung Cu s& duge td chirc hang nim do Ban

Qudn Trj triéu tdp (“Hoi Nghi Thudng Nién”) tai dia diém va thdi gian do Ban Quéan
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(b)

(©)

(d)

Tri quyét dinh va duge néu trong Théng bdo mdi hop nhu quy dinh tai Pidu 5.3(b)
dudi day.
Triéu tap Hoi Nghi Thudng Nién Ban Quan Tri ¢ trach nhiém chuén bi chwong trinh,
ndi dung, tai liéu va gai thdng bdo moi dy Hoéi Nghi Thuong Nién (“Théng Bao Méi
Hop”) dén timg Can Hé t5i thidu 07 (bay) ngiy trude ngay khai mac cude hop. Théng
Bao Mdi Hop phai néu 10 thai gian, dia diém va chrong trinh hop, cach thire cir dai
bidu. Kém Théng Bio Mai Hop 14 chwong trinh va tai lidu lién quan dén ndi dung cude
hop. Théng Bao Mai Hop 6 thé gui qua dudng buu dién, trao tay, hodc hinh thie
khéc ma Ban Quén Tri cho ring thich hop. Ban Quan Trj ¢6 thé (8 chrc hop trit b dé
chuéin bi cdc ndi dung cho cudc hop hdi nghi chinh thic.
Biéu kién va thé thirc tién hanh hop:
H6i Nghi Nha Chung Cur dwoc coi 1 tién hanh hop 16 khi ¢6 t8i thidu 30% dai dién
Chi S& Hitu dd nhén ban giao tham dy. Hoi Nghi Nha Chung Cu thurdng nién co

cée ndi dung sau day:

()  Nghe bao céo két qua hoat déng ctia Ban Quéan Trj va théng qua cic khodn thu,

chi hang ndm cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu;

(i) Xem xét thong qua quyét toan kinh phi bao tri Phin S& Hitu Chung ctia Nha
Chung Cu trong nam va thong qua ké hoach bo i Phan S& Hitu Chung Nha
Clung Cur cia ndm sau: Nghe bdo cdo tinh hinh quan 1y vin hanh Nha Chung

Cu;

(i) Xem xét, quyét dinh vide tiép tuc ky hop ddng véi don vi quan 1y van hanh

nha chung cu trong trudng hop hop ddng b thai han 12 thang;

(iv) Quyét dinh cac ngi dung khac theo quy dinh tai diém g khodn 3 Didu 145 cha
Luat Nha & (néu o).

Pbi véi Hoi Nghi Nha Chung Cu thuding nién ma két hop quyét dinh biu Truong ban
quén tri hodic quyét dinh mién nhiém, bai mién toan b6 cde thanh vién Ban Quan Trj
va biu Ban Quan Tri mai thi phai co t6i thidu 50% dai dién chb sé& hitu cin h dd nhan
ban giao ciia cum nha chung cw dé tham du.
Trudng hop qua gidm sét, thao lufin tai Hdi Nghi Nha Chung Cu m& Cha Sé hitu Nha
Chung Cu phat hi¢n hanh vi vi pham vé tai chinh ciia Ban Quaén Tri, thanh vién Ban
Quan Tri thi tiy theo mire d§ vi pham, Hoi Nghi Nha Chung Cu ¢6 thé quyét dinh bai
midn mét, mdt sb hodc toan bo thanh vién Ban Quan Trj Nha Chung Cur va bau thay
thé céc thanh vién khéc theo quy dinh tai Khoan 5.4 Piéu ndy; néu ngudi ¢é hanh vi

vi pham thudc dién bi truy ctru trdch nhiém hinh sy thi Héi Nghj Nha Chung Cur thong
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(e)

qua quyét dinh d& nghi co quan c6 thim quyén xem xét, x Iy trach nhiém hinh sy theo
quy dinh ctia phép luat.

Trong trudng hop can thiét Hoi Nghi Nha Chung Cw quyét dinh 1ap t& kiém tra hodic
thué don vi ¢6 chuyén mén dé kiém tra s6 sach va viée thu, chi tai chinh ctia Ban Quéan
Tri: truding hop thué don vi chuyén mén thi cdc Chi S& Hitu, ngudi dang sir dung Nha

Chung Cu phéi déng gop kinh phi dé thanh todn chi phi cho don vi niy theo thoa thuén.

5.4 ¥16i Nghi Bat Thuong

(=)

(b)

©

Héi Nghi Nha Chung Cu Bt Thuong (“Hoi Nghi Bit Thudng”) duge t6 chire khi cé

mot trong cac trudong hop sau day:

(i)  Bau thay thé Trudng ban hodc Pho ban quan tri do bi mién nhiém, bii nhiém
ho#ic do chét, mit tich; trudmg hop thay thé Phé ban quan tri 1a dai di¢n ctia Chn
Pau Tu thi Chi Pau Tu clr ngudi khac dam nhdn ma khéng phai to chirc Héi

Nghi Nha Chung Cu Bét Thudng;

(i) Mién nhiém hodc bii nhiém toan bj cac thanh vién Ban Quéan Tri va biu Ban
Quan Tri méi;
(iii) Ban Quén Tri dé nghi thay thé don vi quan 1§ Van hanh hoic diéu chinh gia dich

vu qudn Iy van hanh Nha Chung Cu;

(iv) Cac trudng hop khdac khi co don dé nghi ctia trén 50% dai dién Chu So Hira Cén
Ho da nhan ban giao.

Diéu kién vé sb legng ngudi tham dy Hoi Nghj Nha Chung Cu Bit Thudng duge quy

dinh nhu sau:

(i)  Trudng hop hop Hoi Nghi Nha Chung Cu d& bAu Trudng ban hodc bau mdi toan
bd Ban Quan Tri Nha Chung Cur hodc quyét dinh thay thé don vi quan ly vén
hanh hodc diéu chinh gia dich vu quéan Iy van hanh Nha Chung Cu thi phai ¢6
tbi thidu 50% dai dién Cha S& Hitu Cin Ho da nhan ban giao Nha Chung Cu
tham dur,

(i) Trudng hop td chire Hbi Nghj Nha Chung Cu theo dé nghi clia cac Chi S& Hiru
Cin Ho quy dinh tai myc (iv) diém (a) Khoan 5.4 Didu nay thi phai cé t8i thiu
75% sb ngudi di c6 don dé nghi td chirc hop Hdi Nghi Nha Chung Cu Bét

Thudng tham dy.

Ban Quan Trj ¢6 trach nhiém chuan bi ndi dung, thong bdo, thoi gian, dia dieém va té

chirc hop hdi nghi chinh thire cho cac Chu S& Hitu, ngudi sir dyng Nha Chung Cur.
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(d) Uy Ban Nhin Din cap phudng cé trach nhié¢m t6 chire Héi Nghi Nha Chung Cu Bat

Thudngdé quyét dinh mét trong cac ndi dung quy dinh tai muc(i), (ii) hodc (iii) diém

(a) Khoan 5.4 Pidundy khi ¢ mot trong cdc trudng hop sau day:

(i) Ban Quén Tri da t& chirc Hoi Nehi Nha Chung Cu Bit Thudng nhung khéng ¢6
it s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai muc (i) diém (b) Khoan 5.4 Diéu nay va

¢é van ban dé nghi cia Ban Quan Tri.

(i) €6 don ciia téi thidu 50% dai dién Chi S Hitu Céin Ho da nhin ban giao dé nghi
té chitc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bit Thuong dé quyét dinh mét trong céc ndi
dung quy dinh tai cac muc(i), (i) hodc (i) diém (a) Khoan 5.4 Piéu ndy nhung

Ban Quén Trj khong td chie Hoi Nghi Nha Chung Cu Bit Thudng.

(&) Trong trudmg hop 30 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc viin ban dé nghj cta Ban Quan Trj
hodc nhén duge don clia dai dién Chi S& Hitu Cén HS quy dinh tai diém (d) Khodan
5.4 Pidu nay, Uy Ban Nhan Dén cip phudng cé trich nhiém t6 chire 16 Nghj Nha
Chung Cu Bat Thuong. Két qua ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu Bt Thudng do Uy Ban
Nhén Dén cip phudng td chirc ¢6 gid trj &p dung ddi vdi cde Cha S Hitu, ngudi dang
str dung Nha Chung Cu nhw Hdi Nghi Nha Chung Cu do Ban Quén Tri td chite quy

dinh tai Dieu nay.

5.5 Thanh phan tham dyr va viée biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu

(@) Thanh phan tham dy Hi Nghi Nha Chung Cur dwoc quy dinh nhu sau:

(i) Trudong hop td chirc H6i Nghi Nha Chung Cu lan déu thi thanh ph?m tham du
bao gbém dai dién Clni Pau Tu, dai dién Chu S& Hira Can H8, dai dién Don vi
Quén Ly vin hanh d4 nhén ban giao va moi dai dién cua Uy Ban Nhin Dan cép

phudng.

(i) Trudong hop td chirc Hi Nghi Nha Chung Cu Bét Thudmg va Hoi Nghi Nha
Chung Cu Thudmg Nién thi thanh phén tham dy bao gdm dai dién Chu S6 Hitu
Céan HO da nhdn ban giao, dai dién Cht Pau Tu (néu Chit Dau Tu con s¢ hitu
dién tich trong Nha Chung Cur) dai dién don vi quan 1y van hanh va mdi dai dién

ctia Uy Ban Nhan Dan cép phudng.

(iii) Mai Cha S& Hitu Cin Ho hodic phan dién tich khéc trong Nha Chung Cur chi
duge ty quyén cho mdt chit s& hitu khéc trong nhi chung cur hodic mét ngudi
dang sir dung Can Ho hodc phan dién tich khéc trong Nha Chung Cu dé dé tham
dy va thay mit Chu s hitu bidu quyét, bo phidu tai H6i Nghi Nha Chung Cu.

(h)  Quyén bidu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu duroc quy dinh nhur sau:
HGP DONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU Page 57 of 73




LAKESIDE GARDEN HAI PHONG — AURORA VIET NAM

(c)

(i) Mdi mét vudng clia mdt Can Ho (rong Nha Chung Cu tuong ttng véi mét phiéu
biéu quyét;
(i) Dbi v6i phin dién tich khéc trong Nha Chung Cu khong phai 12 Cin H) thi méi

mét vudng cd mot phicu biéu quyét,

Moi quyét dinh ctia H8i Nghj Nha Chung Cu duge thong qua theo nguyén tic da s6
bing hinh thirc biéu quyét hodc bd phiéu; ndi dung cudc hop phai duge Hp thanh bién

ban, ¢6 chit k¢ ctia cdc thanh vién chi tri va thu ky cude hop Ho1t Nghi Nha Chung Cu.,

Piéu 6. Quyen va nghia vu ctia Cw dan

6.1 Cudan la Chua S¢ Hiru ¢6 cac quyén va nghia vy sau:

()

(b)

(©)

(@)

(e}

M

®

(h)

(i)

Sé hitu déi v6i phin dién tich san Cin HO d4 mua theo Hop Ddng Mua Bén da ky véi
Chit Péu Tu.

Puoc quyén sir dung dién tich thude Phén S¢ Hitu Chung phit hop véi Ban Néi Quy
nay, quy divh ctia Chit Dau Tu dp dung chung cho Dy 4n va quy dinh ctia phap ludt.
Yéu ciu Chit Pdu Tu, don vi quan Iy vén hanh, Ban Quan Trj cung cip théng tin va
cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y va st dyng Nha Chung Cu.

Chip hanh diy du nhitng quyét dinh ctia H6i Nghj Nha Chung Cur ké ca truomg hop
khéng tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cur; chép hanh quyét dinh gii quyét, xir 1y cua
co quan nha nwdce b thim quyén.

Cé trach nhiém thuc hién viéde béo trl dbi v6i phin sé hitu riéng ciia Chi S& Hiru theo
quy dinh ctia phap luit v8 nha & va Ban Noi Quy nady: ¢6 trach nhiém bdi thudng néu
viée bao tri bodic khdng bdo tri gy thiét hai cho Chu S& Hitu khéc.

Déng gop ddy du va dtng thai han Phi Quan Ly, Phi Bao Tri Phin Sé& Hitu Chung va
céc khoan kinh phi khdc phai nép theo Hop Pdng Mua Bén, Bin Néi Quy nay, quy
dinh ctia phdp ludt hoiic theo thoa thudn vdi nha cung cép dich vy, Trudng hgp Chu
S¢& Hiru khong dong Phi Quan Ly theo quy dinh thi bi xit Iy theo thoa thuén trong hop
ddng dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu ma Ban Quan Trj di ky véi cOng ty quén
by vén hanh.

Tao didu kién thuan loi dé t& chirc/ca nhan c6 trach nhiém thie hién viéc quan 1y, vén
hanh va bao tri Phan S& Hira Chung;

Chép hanh Ban N&i Quy, quy dinh v& viée quan 1y va sir dyng Nha Chung Cu, thue
hién ding cic quy dinh vé phong chéng chay, nd va chira chdy, v€ sinh céng cdng, an
ninh v& trdt ty: phét hién va thong bdo kip thdi cdc hanh vi vi pham xuét hién trong
Nha Chung Cu cho don vi quan 1y vén hanh hodc co quan nha nurde ¢ thdm quyén;

Ping k¥ tam véng va tam trd theo quy dinh ctia phdp ludt Viét Nam;
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Théng bao cac quy dinh néu tai Ban N61 Quy ndy cho ngudi duge tiy quyén hop phép

dé sty dung Can Hé d6 va céc té chirc va ¢4 nhan khic cé lién quan dén viéce sir dung
Cidn H§ d0;

()  Yéu cau Cht Diu Tw, Ban Quan Trj hoic Uy Ban Nhan dan cép phudng té chirc Hbi
Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ciia Ban N§i Quy nay; tham gia Hoi Nghi nha
Chung Cu va biéu quyét nhitng van dé thude thdm quyén cia Hoi Nghi Nha Chung
Cu theo quy dinh ctia Luidt Nha ( va Ban Néi Quy nay;

(k) B&i thudng thidt hai @i véi phin dién tich, thiét bi thude s hitu chung hodic phin
dién tich, thiét bj thudc sa hivu riéng cua cac Chu S& Hitu hodc Cu dan khac bi hu
héng do minh vi/hodic nhitng ngwdi sit dung Can HG ctia minh giy ra; bi xar 1y theo
quy dinh ctia phap ludt va phai bdi thudng thiét hai khi ¢6 hanh vi ¢an trd hoat dong
kinh doanh hgp phdp cita Chi S Hitu khu vin phong, dich vu, throng mai;

() Théng bdo cho Chi Piu Tu va/hoic Ban Quan Ly 05 ngay trude ngiy stra chita dbi
véi nhitng thay déi nhé khéng 1am anh hurdng dén két cdu Cin H8 (nhw son tudng, 14t
san). bbi véi nhitng tredng hop cai tao, sira chita khac can dat dugc ché"tp thuén bang
vin ban chia Cht Dau T va/hodc Ban Quan Ly. Néu dugce phép, cdc thay ddi d6 phai
duge thue hién phu hgp véi cac ban vE thdng sb k¥ thudt va lich biéu do Cha Pau Tu
va/hodc Ban Quéan Ly phé chudn v theo céch thire dam bao kién tiic, m§ quan va dic
tinh ctia Ciin H6 va khéng gdy thiét hai cho cdc Cin H9 lidn k&. Cu dén phai chiu céc
chi phi va phi tdn phét sinh tr viée thye hién céc cong viée do.

(m) Cht S& Hitu hodc ngudi s dung Can HY khac phai cho phép va tao diéu kién thuin
lgi cho Ban quan tri/ Ban Quan Ly/ Pon vi thye hién bo tri phﬁn dién tich s& hiru
chung nha chung cu hofic dai dién theo ty quyén hop phap clia ho dwa cac may méc,
thiét bi cin thiét dé phyc vu cdng tac quan 1y, vdn hanh va bao tri Nha Chung Cu, Khi
thue hién cac cong viée néu trén, Ban quan tri/Ban Quan Ly/ Don vi thue hién bao tii
phan dién tich s& hitu chung nha chung cu hodic nhitng ngudi duge Gy quyén hop 18
cta ho phai han ché tbi da moi bét tién co thé géy ra cho Chu S& Hitw/ Cu dén va
khéng duge giy ra bit ky thiét hai ndo cho Cin Hg, Chi S& Hiru/ Cur dn va tai san
ctia ho trong Cén Hg;

(n) Mua bao hiém chay nd bit bude theo quy dinh ctia phap luét phong chay, chita chay
va phap luét v& kinh doanh bao hiém.

{0) Thyc hién cdc quy dinh khac ctia Ban N§i Quy ndy va cdc quy dinh ctia phdp ludt ¢
lién quan.

6.2 Cu dan 13 ngudi s dung hop phép Cén Hé ¢é cac quyen va nghia vy sau:
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Khi dugc sy ddng ¢ ciia Cha S¢ Hitu, duge st dung hop phéap Phan S& Hitu riéng Cua Chi

S& Hitu va Phin S& Hitu Chung ctia Nha Chung Cu theo quy dinh cia phap ludt vé nha & va

Ban Néi Quy nay:

()

(b)

(©)

(d)

Thire hién céc quyén va nghia vu theo diing ndi dung dé thoa thudn véi Cha S& Hiru
ma khong trai quy dinh ctia Phdp ludt, N§i quy nay.

Thay mit Cht 8¢ Hitu tham duy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo phidu néu
Chn So Hitu khéng tham dy, trwdng hop trong mét can hé hodc phfin dién tich khac
ctia Nhi Chung Cu ¢6 nhiéu ngudi dang ctng st dyng thi Gy quyén cho mot ngudi
dai dién dé tham du va biéu quyét tai H6i Nghi Nha Chung Cu;

Déng gop phi quéan 1y, van hanh Nha Chung Cu, phi bio tri va cdc chi phi khéc theo
quy dinh ciia Ban N6i Quy, Hoi Nghi Nha Chung Cu dp dung cho Cén Ho néu cé thoa
thudn véi Cha S& Hita hodic trong trudmg hop Chit S¢ Hitu khiéng thyre hién cdc nghia
vu nay;

The hién quyén va trach nhiém ¢é lién quan quy dinh tai céc didme, d, £ g h, i, k],

m, o cua khodn I Diéu nay.

oA r - . A A Y ro_x - 2
Pidu 7. Céc hanh vi nghiém ciim trong quan Iy va sit dung Nha Chung Cw

Céc hanh vi sau bi nghiém cdm trong viéc quan [y va sir dung Nha Chung Cu:

7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

Str dung kinh phi quan Iy vin hanb, kinh phi béo tri phan s& hita chung khéng ding

quy dinh cia phap luit.

Gy thim, dot, gy tiéng dn qué mirc quy dinh cta phép ludt hodc xa rdc thii, nuée

thai, khi thai, chit d6c hai khéng ding quy dinh cta phép ludt vé bao v& mdi trudng

hoiic khéng ding ndi quy quan 1y st dung nha chung cu.

Pé dam bao an ninh, an toan, vé sinh va sire khde cho céc cur dan trong Toa nha, Cu
dén vui ldng khéng chin, tha, nuéi gia sic, tha cung, gia cAm trong khu vye nha
chung cur,

Son, trang tri mit ngoai ciin hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién

Ty ¢ chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung phf"m s6 hiru chung, sir dung chung cua
nha chung cu; tu chuyén ddi cdng ning, muyc dich str dung phﬁn dién tich khdng phai
dé & trong nha chung cir ¢d muc dich hdn hop so véi thiét ké dd duge phé duyét hodic
dd dugce co quan cb thdm quyén chép thuin.

Kinh doanh cdc nganh nghé, hang héa sau ddy trong nha chung cu:

(i) Vit liéu gdy chdy nd va cde nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai sén
ctia ngudi st dung nhd chung cw theo quy dinh ctia phdp ludt phong chdy, chira
chdy.

(i) Kinh doanh vii trwdng, karaoke, qudn bar; kinh doanh sira chita xe ¢6 dong ca;

hoat dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh cha phap luat vé
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bdo v€ moi trirdng; kinh doanh dich vy nha hang ma khdng bao dam tuin thu

yéu cAu vé phong chdy, chita chdy, ¢6 noi thodt hiém va chdp hanh cdc didu kién
kinh doanh khéc theo quy dinh cta phéap luét.
7.7 Dbt vang mi, ddt lra trong nha chung cu, trir dia diém duge dét vang mi theo quy
dinh tai nha chung cu.
7.8  Banh bac, hoat ddng mai dam trong nha chung cur.
7.9  Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh tai Ludt Nha Ova phép luét lién quan,
cdc hanh vi gdy anh huéng khong tét dén cdng ddng, Chi S& Hitu Ciin H va Nguoi
Str Dung do Héi Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh.
Diéu 8 . Cac khodn phi, mmire phi déng gép
8.1 PhiBdao Tri
(a) Quy bao tri dwoce hinh thanh tir cic khoan sau:
(i) Khoin tién 2% trén gia bén khéng bao gdm thué ma cdc Chi s6 hitu cé nghia vy
phai déng gop dbi vai phin sa hitu riéng cta mink dé phue vu cho viée bao tri
Phén 8¢ Hitu Chung trong Nha Chung Cur theo quy dinh clia phép Judt.
Ngoai ra, sb tién 14 phat sinh trong mdi ky giri tién Quy bao tri tai ngan hang
ciing duge bao gbm trong do.
(i) Khoan thu bd sung trong trrdng hop khoan phi béo tri duoc thu khéng da dé bao
tel Phdn S¢ Hitu Chung. Céc khoan kinh phi bd sung cu thé s& duoc Ban Quan
Tri hoic Chit Bau Tur d& xudt, trong trrdng hop Ban Quan Tri chwa duge thanh
1ap, trén nguyén tic che khodn kinh phi bd sung s€ dugce cac Chu S& Hitu trong
Nha Chung Cu déng gop trong tng v6i phan dién tich thude s hitu riéng va
duge Hi Nghi Nha Chung Cu ch‘ép thuén.
(iii) Céc khodn dong gbép ctia Cu dén trong trrdng hop céac ¢bng trinh thude Phin S&
Hitu Chung bét budc phéi bio tri, sira chira do 13i ¢ha Cur ddn hodc ngudi duge
Cu dén cho phép viao Nha Chung Cu géy ra.
(iv) Céc khoan tién khac (néu cb) duge quy dinh 15 ring tai Ban N&i Quy niy 1a s&

duge sir dyng 1am kinh phi bao tri va trong pham vi phdp luat cho phép.

(b) Phi Bao Tri Nhda Chung Cu 4p dung dbi véi tirng Cin HS va phén dién tich khac trong
Nha Chung Cuw ma Chn DPiu Tu giit lai khong ban, khéng cho thué mua hodc chwa bén,

chura cho thué mua tinh d&én thai didm ban giao Nha Chung Cu dua vio st dung.

(¢) Céc khoan déng gbp trén & duge giri vao mot tai khodn Tién giri ¢6 ky han Kinh Phi
Béo Tri Phin S& Hitu Chung Nha Chung Cu Lakeside Garden tai Ngin Hang do Cha
Péu Tu lap riéng biét. Sau khi Ban Quén Trji duge thanh 18p va c¢6 vin ban yéu clu

ban giao kinh phi bao tri ma Cha Pau Tu dang tam quan Iy thi Chi Péu Tu v Ban
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(d)

(e)

Quan 'Trj théng nhét 1ap hd so quyét todn s6 lidu kinh phi bio tri: cin ¢ vio s6 ligu
quyét toan do Hai Bén thong nhét. Chi Pau Tu ¢6 trdch nhiém chuyén kinh phf bao
tri thudc dién phai chuyén giao theo quy dinh ctia phap ludt vé& nha & sang cho Ban
Quén Tri quan 1y théng qua hinh thite chuyén khoan. Cach thire 1ap tai khodn quan ly
kinh phi bao tri ctia Ban Quéan Tri va thi tuc ban giao kinh phi bao tri Phén S¢ Hitu
Chung cta Nha Chung Cu sang cho Ban Quan Tri dugc thue hién Piéu 36 clia Quy
ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tur s6 05/2024/TT-BXD
ngdy 31/7/2024 cna B trudng Bé Xdy Dyng ban hanh va cac quy dinh sira dbi, bd
sung clia Nha nude vao ting theri diém, S8 tidn 13i phat sinh trong méi ky do gt tién

tai ngén hang phai duge b sung vao Quy Bao Tri.

Céc hang muyc ciia Nha Chung Cu dwoc sir dung kinh phi béo tri Phén S& Hitu Chung

dé bao ti:

(i) Bao tri cic hang muc va phéin dién tich thudc sé hitu chung quy dinh tai Luft
Nha O.

(i) Bao trihé thdng céc thiét bi thude s hitu chung ctia Nha Chung Cu, bao gbm
thang may, méy phét dién, mdy bom nude, hé théng théng gio, hé théng cép dién
chidu sdng, dién sinh hoat, céc thiét bi dién ding chung, hé théng cép, thoat nude,
phat thanh truyén hinh, théng tin lién lac, phong chdy, chita chay, ¢t thu 161 va
che thiét bi khic ding chung cho Nha Chung Cu.

(iii) Bao tri hé thdng ha ting k¥ thudt bén ngoai két néi véi Nha Chung Cu; cée cong
trinh ¢dng cong quy dinh cta Lujt Nha O.

(iv) Xt Iy nude thai & nghet, hit bé phdt dinh ky; cAy vi sinh cho hé théng nudc thai
ctta nha chung cu;

(v) Céc hang myc khdc cia Nha Chung Cu thude quyén s& hitu chung ctia cac Chit
S& Hitu Nha Chung Cu theo théa thudn trong Hop dbng Mua Ban Can Ho hoic

theo quy dinh clia phép luat vé nha .

Str dung kinh phi bao tri Phin S& Hitu Chung ctia Nha Chung Cu:

(i) Ban Quén Tri chi duge str dung kinh phi bao tri Phédn S& Hitu Chung ctia Nha
Chung Cu vao viée béo trl cac hang muc quy dinh tai diém (d) Khoan 8.1 nay;
trwdng hop Nha Chung Cu phéai phd d& ma kinh phi béo tri chwra str dung hét thi
duge sir dung dé hd tro tai dinh cu hodic dwa vao qu bao tri Phén S¢& Hitu Chung
ctia Nha Chung Cu mdi sau khi dugce xy dyng lai.

(ii) Ban Quén Tri phai thong bao cdng khai tai Hoi Nghi Nha Chung Cw théng tin
v& tai kho4n tién giri kinh phi bdo i dd 1ap va khong duge thay ddi tai khoan

nayva dinh k¥ 06 théng théng bio cdng khai trén badng tin ctia nha chung cu v&
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(iif)

(iv)

(V)

(vi)

céc khoan chi tiéu tién gii kinh phi bao tri (néu ¢0).Vigc str dung kinh phi béo
trl phan s hitu chung ciia Nha Chung Cu phai theo ding quy dinh cia Ban N6i
Quy nay va phai ¢6 sd sach, héa don, chitng tir theo quy dinh & theo di, quan
Iy.
T& chire tin dung dang quan Iy tai khoan tidn giri kinh phi bdo tri Phin Sé Hiru
Chung ciia Nha Chung Cu ¢6 trdch nhiém chuyén tién vao tai khoan ctia bén
thire hién bao tri trong thdi han 03 ngay lam vide, ké fir ngay nhan duoc hd so
aé nghi cta Ban Quan Tri. Hd so dé nghi chuyén tién bao gém cac giéy & sau
day:
+ Vin ban d& nghi coa Ban Quéan Tri, trong d6 néu 13 Iy do d& nghi chuyén
tidn va s tién cin chuyén cho bén thire hién béo tri;
+  Bién ban cudc hop Ban Quan T vé& néi dung raf kinh phi bao tri;
. K& hoach béo tri di dwoc Hoi nghi Nha Chung Cu théng qua, trir trirdng
hop bao tri djt xudt:
- Hop déng bao 11 ky v6i ca nhén, don vi ¢6 nang luc bao tri theo quy dinh
cha phap ludt.
Trromg hop thue hién cong viéc bao tri ¢6 gid tri hop déng 1thd trong mirc ma
Hoi Nghi Nha Chung Cu cho phép dwgc it tién mit ghi trong quy ché thu, chi
ctia Ban Quan Trj thi sau khi nhén dwge hd so dé nghi quy dinh tai muc (i1) diém
() Khoan 9.1 Didu nay, tb chirc tin dung thwe hién thi tuc rit tidn mit dé Ban
Quan Tri thanh toan truc tiép cho bén thue hién bao tri.
Trudng hop phat sinh cdng viée bao tri dot xufit ma duoc phép chi theo quy ché
thu, chi tai chinh thi Ban Quan Tri ¢6 vin ban d& nghi chuyén tién kém theo bién
ban hop Ban Quéan Tri vé ndi dung ritt tién va hop ddng bao tri di ky giii t& chire
tin dung noi mé tai khoan tén giri kinh phi bao trl: cin ¢t véo hé so, td chire tin
dyng c6 trach nhiém chuyén tién cho bén thyc hién béo tii trong thdi han 03
Ngay Lam Viéc; viéc chuyén trén qua tai khodn hodc thanh toan b?mg tién mit
durge thye hién theo quy dinh tai myc (iii) va (iv) diém (¢) Khoan 8.1 Didu nay.
Déi véi vige rit kinh phi dé bao tri Phin S¢ Hitu Chung quy dinh tai muc (vi)

nay dugc thue hién theo quy dinh tai nne(iii), (iv) va (v) Khoan 8.1 nay.

8.2  Chi phi cho viéc str dyng céc tién ich thuge Phén S& Hitu Riéng ctia Chu Béau Tu s& theo céc

quyét dinh clia Chi Diu Tu duge dua ra vo timg thai didm.

8.3 Kinh phi béo tri Phin S& Hitu Ridng Ciia Chi S& Hitu.
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Phi bdo tri, stra chita va moi thiét hai ciia Phan S& Hitu Riéng Caa Cha S& Hiu s& do Chu

8.4

S& Hitu chiu trach nhiém chi tra, Trong trudng hop chua xéc dinh dwgce hode khong xéac dinh

duge Clni S& Hitu thi ngudi dang st dung thue t€ Can HO ¢6 trach nhiém chi tra.

Viéc bao tri Phin S& Hitu ridng Cta Chi S¢ Hita duge thyre hién theo cac quy dinh cia phap

luft vé bao tri cong trinh xay dung.

Phi Quan Ly

()

(b)

©

Phi Quan Ly s& duge sir dung dé chi tra cho chi phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu,
phu cﬁp trach nhiém cho céc thanh vién Ban Quan Tri, chi phi phai thanh toan cho
Cong Ty Quan Ly/ Ban Quan Ly, chi phi vin hanh Vin phong quan 1y (Ban Quén Tri
va Cong Ty Quéan Ly/Ban Quan Ly), va cdc chi phi quan Iy vén hanh hop 1y khéc, bao
gbm:

I. Bao v§;

2. V& sinh kbhu virc cong cdng;

3.Vé sinh mit ngoai Nha Chung Cu;

4. Diét cbn tring;

5. Vén chuyén rac thai;

6. Vin chuyén rac thai nguy hai;

7. Cham soc ciy xanh;

8. Vit dung nha vé€ sinh cdng cong;

9. Chi phi tiéu thu ning hrong cho Phén S¢ Hitu Chung;

10. Xt 1y nwée hd boi;

11, Tiat nudce sinh hoat;

12. Phi xi& I¥ nwde thai;

13. Phi cdp mudc tudi cdy, vé sinh;

14. Phi bao tri dén chiéu sdng cong cong;

15. Phi béo tri thang may, thiét bi;

16. Phi mua béo hidm phong chéng chéy nd;

17. Chi phi khac.

Phi Quéan Ly hang théng cho nim dAu tién sau khi Nha Chung Cu duge dua vio vin
hanh s& duge x4c dinh phit hop voi quy dinh caa Hop Béng Mua Bén d ky két gitta
Chi Pu Tu Bén Bén va Cht S& Hitu. Cu thé, Phi quan 1y hang théng : phi quan 1y

khu can hf: ......... ddng/m*/thang, phi quan 1y khu thuong mai, dich vu, vin phong :
........... ddng/m*/thang (P4 bao gom thué gia trj gia tang).

Chu S& Hiru hofic Ngudi sit dung Nha chung cwr fity theo thoa thudn vai Cha Sé Hiru,

¢ trach nhiém déng Phi Quan Ly hang thang cho viéc quan ly van hanh Nha Chung
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Cur. Phi Quan ly dwoc tinh trén co sé& dién tich thong thuy ban giao thye t€ cua Ciin H$

tuong tng.

(d) Phi Quan Ly hang thang c6 thé dwoc didu chinh theo d¢ xuft ciia Ban Quan Tri cho
phtt hop v6i thye t& nhu cdu quan 1y van hanh Nha Chung Cu, ciin cit mit bing chung
ciia thi trodng tai ting thai diém va quy dinh cta phap ludt, san khi tinh toan, cin déi
thu chi va duoc Hai Nghi Nha Chung Cu chip thuan. Viée ap dung mire phi didu chinh
s& phai dirge théng bdo bang viin ban dén cac Chit S& Hivu/ Ngudi sir dung Nha chung
cu 01 (mdt) thang trude khi ap dung.

(&) Mic Phi Quan Ly ndy s& khéng bao gdm phin hd tro tir viée kinh doanh dién tich
thudc Phin S& Hitu Rigng Clia Cha Pau Tu, kinh phi bao tri Phin S& Hitu Chung, chi
phi trdng giit xe, cac chi phi dich vu khac phuc vu cho viée sit dung riéng ctia Cha S&
Hira, ngudi st dung Nha Chung Cu.

Chi s& Hitw/ Ngudi sir dung Nha chung cr phai thanh todn tnede va day da Phi Quéan

L cia thang ndy tir ngdy ming 10 dén ngay 20 thing trrée do. Trong trudmg hop b

Cha S¢ Hiru/ Ngudi sir dung Nha chung cu thanh todn chidm so voi thdi han quy dinh,

Ban Quén Tri/ Ban Quan Ly ¢é quyén:

() Thu tién 18 qua han tinh trén khodn tién chwa thanh todn véi mic 131 sudt 1a
150% 14t sudt qué han ap dyung i v6i khoan vay ngén han ctia Ngan Hang chi
dinh tai thai diém thanh todn va tinh tir ngay dén han thanh todn cho dén ngay
thue thanh toan;

(i) Ngung hoiic d& nghi cic nha cung Cf’ip ngung cung cf'ip dién, nudce, cde dich vu
tién ich va Dich vi Quéan Ly cho dén khi Cht S& Hirw/ Ngudi str dung Nha chung
cu thanh toan (Tfiy dl cac khodn Phi Quan Ly dén han. Trude khi bit diu ngimg
cung cAp cée dich vu ndy, Ban Quan Tri/ Ban Quéan Ly s& giri thong bao dén cho
Cha S& Hiru/ Ngudi st dung Nha chung e trude it nhét ba (03) ngiy. Trong
truong hop nay, Chu S& Hiru/ Ngudi sir dung Nha chung cu ¢ trach nhiém thanh
todn c4c khodan chi phi theo quy dinh dé khai phuc lai dich wy.

(f) Néu tdng sb tidn thu duoe tir Phi Quan Ly hang thang vao cudi ndm dwong lich cao
hon sé tién quan Iy van hanh da thyre chi cho ndim d4, thi khoan chénh léch nay sé& duge

chuyén vao quy Quan Ly vin hanh ndm sau dé st dung trong twong lai.

8.5 Chi phi sir dung céc dich vu gia ting (néu co).
(2) Chi S& Hiru/ngudi sir dung Cin H hop phép khéc, theo iy quyén hoic thoa thuén
véi Cha S& Hitu ¢6 trach nhiém thanh todn cac chi phi sinh hoat riéng ctia Can HS do
minh s& hitu/ str dung nhnr chi phi dign, nude, dién thoai, internet, chi phi trong giit

xe hodc bt ky dich vy nao khae cho don vi cung cz“'lp dich vy hodc Ban Quan Ly néu
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dugc cic don vi ndy fiy quyeén, trong thoi han yéu cdu cia don vi cung cép dich vy

hodc Ban Quan Ly.

(b) V& chi phi giri xe: c4c loai dong co 4 banh: ............ ddng/xe, déng co 2 banh :
...... ddng/xe (Pa bao gdm thué GTGT).

(¢}  Chu sé hitu/ Ngudi stir dyng Nha chung cur s&€ dong phi gilt xe cua thang ndy vao
ngay mung 10 dén ngdy 20 caa thang trude do, theo mire phi do Céng Ty Quén Ly/
Ban Quan Ly tiy timg thoi diém va tudn theo quy dinh cha chinh quyén dia phuong.

(d) Cha S¢ Hitw/ Ngudi sir dung Nha chung cu ¢6 nghia vu bdi hoin cho Chi Pau Tu;
Ban Quan tri d6i vdi cdc chi phi thyc t& phat sinh ma Cha Pau Tu/ Ban Quéan Trj
phéi ganh chiu dé khic phuc nhitng vi pham do Chu S¢ Hivw/ Ngudi str dung Nha

chung cu hodc nhitng ngudi cd lién quan ctia ho gy ra.

Pitu 9. Quy dinh ddi véi ngwdi tam tri va khich ra vio Nhi Chung Cu

9.1 Nguoi tam tri va khach ra vao Nha Chung Cu phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quan
1y, str dung nha chung crr do B X4y Dyng ban hanh va Ban Ngi Quy nay.

9.2 Khéch ra vao Nha Chung Cur phéi diing ky, xuét tinh gidy to chimg minh nhén than tai quiy
18 tAn (néu ¢6) hodc tai (6 bao vé va phai tuén thd sy hudng din ciia 18 tan hoiic bao vé Nha
Chung Cu. Trong trudng hop cén thiét, 12 tAn hodic bao vé Nha Chung Cu duoc giit céc gidy
to chitg minh nhén thin ctia khach ra vao Nha Chung Cu daé phuc vu cho vige kiém soat an
ninh, an toan ctia Nha Chung Cur. D1 véi khu vire danh cho viin phong, dich vy, thuong mai
thi khong cin phai ding ky, xudt trinh gidy to chiig minh nhéan thin nay.

9.3  Ngudi dén tam trd tai cin hé phai ding ky danh sach ngudi tam tri véi qudy 18 tan (néu cd)
hodic tai td bao vé&; ding ky tam trd tai co quan ¢dng an cép phudng s tai;

Ngudi tam trd va khach ra vao Nha Chung Cuphdi chiu trach nhiém trude phdp luét vé cc hanh

vi vi pham Quy ché quan 1y, str dung Nha Chung Cu va Ban Noi Quy nay;

9.4 Cac quy dinh ap dung dbi véi nhan vién 1am viée tai khu vye viin phong, dich vu, thuong
mai do Cha Déu Tu, Hai Nghi Nha Chung Cw quy dinh.

biéu 10. Quy dinh vé ra, vio Cin Hp

10.1 Bing viée giri thong bao trude va hop Iy (trir trwdng hop khin cip thi c6 thé vao bt ¢l thai
diém nao) Ban Quéan Tri / Ban Quan Ly ¢6 quyén vao kiém tra cde thiét b thude cac céng
trink tién ich chung hodc thiét bi co nguy co chiy nd trong Can Ho, Cha S¢& Hitw/ Ngudi sur
dung nha Chung cu s& chip thuin va tao didu kién cho Ban Quan Tri/ Ban Quan Ly va cdc
nha thau, cong nhan va nhin vién cia Ban Quan Tri/ Ban Quéan Ly ra vao Cén Ho dé:

(a) Xem xét, kiém tra cdc thiét bj ciia Can Hé thude ph?m s& hitu chung cta nha chung cur
va ké ¢4 Phin §& Hitu Riéng Ctia Chu S& Hitu (néu thiy cin thiét);
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(b) Néu khi kiém tra dinh k¥ hodc djt xuat phat hién thay hanh vi vi pham cam két, gdy

hong hde, hu hao (do str dung sai chire nang hodc bao quan khéng ding cach), dich
chuyén thit bi cAm di r&i hodic ty v thay ddi, gin thém thiét bi ma khdng c6 sir phé
duyét cia Ban Quan Tri Ban Quan Ly, Ban Quén Ly s€ gui hay dé lai vin ban théng
bdo tai Cin Ho, yéu cdu Cu dan phai khic phuc, sira chita, thay thé hojic g& bod nhiing
vi pham d6. Trong tredng hop Cu din khéng dép timg yéu céu ciia Ban quan tri/ Ban
Quéan Ly trong vong ba (03) ngay, ké tir ngay ¢6 théng bao thi Ban quan tri/ Ban Quan
Ly s& tur cho tién hanh cdc cong viéc sira chita, thay thé hay di 1di @6 va moi chi phi
thue té lién quan s& do Chi S¢ Hitu chi tra.

(¢)  Kiém tra, Iau don, di doi, thay thé, bd sung hay thyrc hién bit cir céng viée gi lién quan
dén hé théng 6ng din va cdc thiét bj hodc cong trinh phu trg thude phén sd hitu chung
nha chung cu;

(d) Xay dung, thay thé, béo dudng hay tu sira bét ¢t thir gi thude v& Nha Chung Cu hay
dién tich khéc lién k& hoiic cic cbng trinh tién ich chung chay qua hodc ndm trén hodic
trong Cin HQ.

() Trong trudng hop khén cﬁp, ¢6 thé str dung chia khoa du phong dé vao Can Ho déngﬁn
chin nguy co chay nd hojc xir 1y, khic phuc hoa hoan, sy cd ky thudt hodc cac tinh
hudng va trudng hop xdy ra tai Cin Ho 6 thé giy nguy hiém hoiic thigt hai trie tiép
dén (i sén ciia Cht S& Hitu tai Can HO noéi riéng va cha Nha Chung Cu ndi chung.

10.2 Ban Quén Tri/ Ban Quan Ly khi ra vao Cin H véi muye dich, quyén han néu trén s& khéng
phai boi thudmg cho bt cir phién todi ndo dd giy ra cho Cha S& Hitu/Ngudi sir dung nha

Chung cu nhung véi didu kién 13 ho thyc hién quyén han clia minh mot cach hop ly va ¢

théng béo truede (ngoai trir trwdmg hop khan cip va bit kha khang). Trudng hop gy thigt bai

vé tai san cho Chii S& Hitu thi phai bdi thudng.
Bidu 11, Sir dung Phin S& Hitu Chung ciia Nha Chung Cw
Chu S& Hitu, nguoi str dung va khéach ra, vao Nha Chung Cu phaéi tuén tha cac quy dinh sau déy:
11.1 Sir dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo diing muc dich, cong niing thiét ké sir
dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang mdy hodic cong trinh phuc vu chung phéi cé
cha, me hodc ngudi tréng coi di kém va gidm sat;
11.2 Khéng duwge lam e hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.
11.3 Tuin thy ddy do cdc quy dinh vé viée dirng, dd xe tai noi duge dimg, 48 xe theo quy dinh.
Tuén thit ddy da cic quy dinh vé an todn phdng chéy, chita chdy cia Nha Chung Cu.
Tudn thit cac quy dinh khac theo Ban N§i Quy nay va quy dinh phép lujt,
11.4 Céc quy dinh khac do Hi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi Nha Chung
Cu.
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Diéu 12, Sira chita hw héng, thay doi hay lip dit thém trong Ciin H§, phan dign tich khic

thuje st hiru riéng
12.1 Truong hop Cin H hodc phéan dién tich khdc thudce s¢ hitu riéng ¢6 hu héng thi Cha S&
Hitu hodc ngudi st dung duge quyén stra chita, thay thé nhung khéng duge lam hu hong

phén s& hivu chung va anh hudng dén cac Chu S& Hitu khac.

12,2 Trudng hop thay thé, stra chita hodic ldp dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am thay

do6i, bién dang hodc lam hu héng két cau cia Nha Chung Cur.

12.3 Trudng hop c6 Inr hong cée thiét bj thuge Phéin S& Hitu Chung, st dung chung gén lién vai
¢idn hj, phﬁn dién tich khac thudc s& hitu riéng thi viée thay thé, sira chita phai duoc thue
hién theo quy dinh cta Quy ché quan ly, str dung nha chung cuir do B§ Xdy Dyng ban hanh,
Nbi quy nay nhung khong duoc Jam anh hudng dén Phin S& Hitu Rigng Cia Chi S¢ Hitu.
Chit S6 hite phai théng bio cho Ban Quan Ly Nha Chung Cu dé kip thai sira chita, thay thé
khi c6 hur héng va phdi tao diéu kién thuén loi cho don vi thi céng khi sita chita cic hur hong

nay.

12.4 Trudong hop Nha Chung Cu ¢é khu van phong, dich vy, thurong mai ma ¢6 hu hong cac thidt
bi thudc Phin Str Dung Chung ciia Nha Chung Cur thi Ban Quan Ly khu vire nay phai thyc
hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quéan 1y, siv dung nha chung cu do B

Xay Dyng ban hanh.

12.5 Trudng hop vén chuyén cée thiét bi, dd ding trong Nha Chung Cu hodc vin chuyén vt liéu
khi stra chita cdc hu hong thi phéi thdng bdo cho Ban Quan Ly Nha Chung Cu va chi dugce
thye hién trong thdi gian tir 8 gid sang t&i 18 gidy chidu hang ngay dé tranh 1am anh hudng

dén hoat déng ctia Nha Chung Cu.

Pidu 13. Bio hiém Cin ho va Nha Chung Cuw

Chti S& Hitu ¢6 nghia vy mua va duy tri cdc bao hidm sau ddy bao gdm:

13.1 Bao hiém trach nhiém bén thi ba, dbi véi thuong tit ca nhan/ thi¢t mang, bao gf‘nn ca thiét
hai vé tai sén caa bén thir ba va/hodc Chu S6 Hitu (“Béo hiém trach nhiém cong cong”).

13.2 Bao hidm moi i ro v& tai san (“Béo hiém rai r0”) vi bao hiém chéy né cho Phan S& Hir
Riéng Cua Chi S& Hitu,

13.3 Ban Quén Tri thay miit cho céc Chil S& Hiru mua bao hiém moi rdi ro, Bao hiém chdy nd bét
bude cho Phin S& Hiru Chung va yéu clu cdc Chu S& Hitu thanh toén lai phi bao hiém nay
twong ‘mg v&i phin ty 18 Phin S¢ Hiru Riéng Ciia Chi S& Hitu. Phi bao hiém nay s& duge

Ban Quan Tri / Ban Quan Ly tinh trong chi Phi Quan Ly hang thang.
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13.4 Cac loai bao hiém khéc lién quan dén viée sé hitu, sir dung Nha Chung Cur (néu ¢6) theo quy

dinh ctia phap ludt,

Pidu 14, Noi dé xe

14.1 Noi dé xe

(2)

(b)

Khu vire dé 6 t6 thude s& hitu riéng cta Chi Pau tu, Cht Dau tu vu tién cho chi s&

hitu dé xe 6 t6 ¢d thu phi trude, sau d6 méi tinh dén cho dé xe cho céc ddi tuong khéng

phai 13 Chu s& hitu /Ngudi str dung nha Chung cur.

Ngudi giri xe c¢d nghia vu tudn tht cdc quy dinh chung trong khu vue adé xe theo quy

dinh cta ban ndi quy nay.

.

Déi véi bai dé xe, cac quy dinh dudi day phai duge tudn tht va thyc hién nghigém
tiic; chi ¢ nhitng xe ¢6 thé dé xe riéng do Ban Quan Ly cdp méi dugc phép ra
vao tAng him dé xe danh cho Nhé Chung Cu. Cu dén cling ¢én trinh/cho xem
thé dé xe trong khi dang dé xe hoic khi duoc yéu cdu bai nhin vién trng giit xe
ctia Ban Quan Ly.

Khi ra vao khu vire dé xe danh cho Nha Chung Cu, cac xe déu phéi gidm tbc a9,
dam bao téc d6 trong khu vue dé xe khéng vugt qua Skm/gidy va tuéin thi nghiém
tic cdc ban hudng dan,

Céc xe phai dé ding noi quy dinh. Khong dé xc bira bai hay dé xe tai hay xung
quanh bét k{ khu vire ndo cta cdc cong trinh tién ich chung ma khéng duge quy
dinh 1am noi dé xe.

Nghiém chinh chép hanh néi quy, quy dinh trong béi dé xe dé dam bao an toan
phong chay chira chay.

Co trach nhiém chi déng khai bdo vdi nhin vién tréng gilr xe cia Ban Quan LY
vé& tinh trang xe, khuyét tat hodic mat mét néu cé trude khi dua xe vao g,

Cu dén phai dam bao di chuyén xe theo dting ludng/hwémg di quy dinh.

Ban Quén Ly ¢6 quyén tir chdi khdng cho bt ctt xe ndo vao trong khu vire ting
Ham dé xe néu: (i) the dé xe khong hop 18 hoiic thé xe khong 13 rang, hodc (ii)
céc xe do thai khoi qua nhidu hodic bi chdy diu hodc cé nguy co mit an toan,
hodc (iii) ngudi didu khién xe dang trong tinh trang say do sir dung ruou bia,

chat kich thich hodc khéng lam chi duge hanh vi.

Khéng dugc 1am vé sinh, lau chili, stra chira hodc rira xe 6t0 trong bai dé xe hodc trong

bat ki noi nao ciia Nha Chung Car.
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(c)

(@

(e)

(f)

(£
(h)

Phai tuén thi cde huéng dan ciia Chi Dau Tur va cde nhan vién, cde quy dinh va thong
béo dugc chi din trong viée sir dung bii dé xe dé diéu tiét luu luong xe va hudng din
giao théng.

Khéng dé xe hojic Ién xudng dén khéch tai doan déc hoiic 16 ra vao ting ham dé xe.
Trong trudmg hop chuyén quyén s& hitu hodc cho thué Ciin Ho, Chi S& Hitu phai trd
lai the dé xe.

V& cac van d& phat sinh trong bi d8 xe, thi cdc bén lién quan s& giai quyét véi nhau,
Chit Pau Tu/ Ban Quan Ly s& gidi quyét mét cach thién ¥ sau khi thao luin véi co
quan nha nude c¢6 thim quyén vé viée cong cdp théng tin lién quan dén van dé.
Khong duge cho muon, chuyén nhuong hoiic cho thué lai chd daé xe.

Cht Piu Tu/Ban Quan Tri tai timg thoi didm ¢ quyén stra ddi, bd sung cde quy dinh
vé viée quan ly khu vyce dé& xc nay, va théng qua biéu quyét cur dén tai H8t nghi nha
chung cu gn nhét. Trong trudng hop nay sé thong béo cho cic Cur dan bing vin ban
vé sur thay dbi d6, Céc thay ddi v& nire phi s& phai thye hign pha hop véi quy dinh ctia

chinh quyén dia phurong.

14.2 Noi dé c4c loai xe khac (xe dap, xe cho ngudi khuyét tat, xe déng co hai banh va xe déng co

ba banh) va phi giri xe.

(@)

(b)

M&i Cha S Hive/ Ngwdi sir dung Nbha Chung Cu dugce st dung chd dé xe may trong
khu vire dé xe ctia Nha Chung Cu. Khu vire dé xe cho xe dap, xe cho ngudi tan tit, xe
mdy, xe déng co hai banh va xe déng co ba banh cho cic Cw dén s€ theo quy dinh tai
ban v& mit bang khu virc dé xe va tra phi giri xe theo mite phi do Chi Pau Tu hodic
Ban Quén Tri quy dinh vao tmg thoi diém phi hop véi quy dinh cua chinh quyén dia
phuong.

Cu dan ¢6 nghia vy tudn thi céc quy dinh chung trong khu vire @& xe theo quy dinh tai

Béan Noi Quy nay.

oA . A LA o ¥ s Ao 5\
bieu 15, Quy dinh vé viée xi¥ Iy khi c6 sy ¢6 ctia Nha Chung Cw

15.1 Kbhi gép sir ¢o ¢o6 thé gay nguy hiém den tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu

thi Chu S& Hitu, ngudi st dung phai théng bao ngay cho Ban Quén Ly Nha Chung Cur dé

xit 1.

15.2 Trudng hop gip s ¢d khan cdp, cén thiét phai so tan ngudi ra khéi Nha Chung Cu thi phéi

thyre hién theo huéng dén trén loa phat thanh hodc bién chi din thoét hiém hodc hwéng din

cha bao vé, don vi ¢d thAm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan,

Pidu 16. Quy dinh v& viée ¢ong khai thong tin ciia Nha Chung Cuw

16.1 Ban quén tri/Ban Quén ly Nha Chung Cu phdi thdng béo cong khai cdc thong tin cd lién

quan dén vide quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén ban tin hojic bang théng bio holic phuong

ti¢n thong tin khac cta Nha Chung Cu.
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16.2

Cac ndi quy vé phong chdy, chira chdy phai dugce gan ding noi quy dinh: ndi quy str dung
thang may phai dirge gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viée str dung duoc an toan, thuan

tién.

Pidu 17. Quy dinh vé& phong chdng chay nd trong Nha Chung Cu

Chit S& Hiru, nguai sir dung va khéch ra, vado Nha Chung Cu phai tuan tht cde quy dinh sau day

vé phong chéy chita chay:

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Piéun

18.1

18.2

18.3

18.4

HQP

Quén Iy chit ché va st dung an todn céc chét chay, chit nd, ngudn lira, ngudn nhidt, thiét bi

va dung cu sinh Itra, sinh nhiét, chét sinh Kra, sinh nhiét: bio ddng cac didu kién an toan vé

phong chdy.

Thudng xuyén, dinh ki kidm tra phéat hidn cdc so hé, thiéu sot vé phong chdy va ¢ bién phép

khic phuc kip thai.

Phéi b trf hé thong dién, bép dun ndu, noi the cing bao dam an toan; cac chét d& chay, phai

dé xa nguén hra, nguén nhiét; chudn bi céc didn kién, phuong tién dé sin sang chita chay.

Khong duoc kinh doanh hay tang it vat liéu gdy chdy nd va cac nganh nghé gay ngay bidm

dén tinh mang, tai san cta ngudi sir dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat phong

chay, chita chay.

Thue hién cdc hanh vi, cdng viée cn thidt khic dé dam bao an toan va phong chdng chéy nd

trong Nha Chung Cur.

18.Tréich nhiém chung ciia tht cd Cw din trong Nha Chung Cuw

Tuén thi nghiém tic va thie hién dang cac hudng dan ma Ban Quan Tri, Ban Quan Ly dwa

ra ¢ lién quan dén:

(a) Viéc tudn thi va thyc hién Ban Noi Quy nay: va

(b) Viéc quan ly, didu hanh va st dung Nha Chung Cu, cac Can H§, cac cong trinh tién
ich chung va moi vén dé lién quan.

Tudn thu nghiém tic va thye hién ding mei nghia vy clia minh theo Ban Ni Quy nay va

trong trudmg hop cd vi pham thi phai bdi thudng theo quy dinh ciia phép ludt Viét Nam vé

c4c ton thét va thiét hai giy ra cho cdc Cian H6 khéc va/hodc chu thé bj thiét hai khac.

Tudn thu va ap dung cac bién phap phong chdy, chira chy theo quy dinh ctia phap hudt Viét

Nam vé quy dinh riéng chia Ban Quan Ly. Cam két phdi hop chit ch& cing Ban Quéan Ly dé

thye hién t8t ¢de bién phép dam bao an toan phong chay, chita chdy, tham gia dién tip phong

chay, chita chay dinh ky hing nim cia Nha Chung Cu.,

The hién tdt cdc chinh sdch, chudn myc v& gia dinh va nép sbng viin héa do chinh quyén

dia phuong dua ra. Thiét 1dp va duy tri, giit gin méi quan hé tét dep va séng hoa ddng cic

Cu dan cia cac Cian Ho khic. Khi ¢ vAn d& phat sinh, bit dong, hay khong hai Iong nén

tree tiép trao dbi véi nhau médt cach thing thin trén tinh than x4y dung va hop 1y, tranh to

tiéng, ¢4i nhau, dénh nhau lam anh hudng dén cde Cir dén cia cac Cin Hp khac.,
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18,5 Nghiém chinh chap hanh va thye hién cac quy dinh cia phdp ludt Viét Nam bao gém bdi

cée quy dink vé dang ky tam tra, tam véng, trét ty an ninh, vé sinh méi trudng.

18.6 Théng béo ngay cho Ban quan tri/ Ban Quéan Ly v& bét ky vi pham nao déi véi Ban Noi Quy
chia bit ky Cu dan hay bt k¥ hanh vi ndo ¢6 dnh hudng nghiém trong hay gdy huw hong, thiét
hai cho Cur dédn va cédc cdng trinh tién ich chung hodic ¢6 hanh vi &nh hwdng dén sy an toan,
an ninh trat fir, sirc khoe, vé sinh méi trudng cha cac Can H trong Nha Chung Cu ma minh
bidt hay phat hién duge.

18.7 Cung cAp mdt chia khéa, thé tir dy phong cho Ban Quan Tri/ Ban Quéan Ly dé sir dung trong
tredng hop khin cép. Chia khda nay s& duge dung trong phong bi dén kin va duge niém
phong ¢6 xde nhan cia Chi S& Hitu, ddng thai duge hwu gity tai két an toan tai Ban Quan
Tri/ Ban Quan Ly. Chia khéa nay s& chi dwoc sit dung trong cic tredng hop khin cép khi
phat hién nguy co chay, nd, v& nudc, ngép lut cod thé gy nguy hai déi v6i Can Hé néi riéng
va Nha Chung Cu noéi chung. Ngay trude khi md niém phong, Ban Quén Tri /Ban Quéin Ly
s& lign hé véi Cha S& Hiru theo s& dién thoai d& duge ding ky trrde va chia khoa s& dirge
niém phong lai ngay sau d6 v&i sw chimg kién va x4c nhén ctia Chi S& Hivu. Trong trudng
hop ¢6 thay déi, Cht S& Hitu ¢d trach nhidém phai théng bao va giri ngay chia khéa, ma s8,
thé tir thay thé cho Ban Quan Tri/Ban Quan Ly dé cAp nhat.

18.8 Ding ky vdi Ban Quan Tri/ Ban Quéan Ly it nhit mét sé dién thoai (di dong hoiic ¢d dinh)
& Ban Quan Tri/ Ban Quén Ly lién hé trong trudng hop chn thidt,, S& dién thoai nay phai
14 s& dién thoai gift lién lac thudmg xuyén va trong tredng hop co thay ddi, Chm S& Hitu ¢6
trach nhiém phai théng bdo ngay v6i Ban Quan Tri/Ban Quéan Ly dé cip nhit.

18.9 Tu trang trai cdc chi phi v& thidt ké va bay tri Cin H$ va chi phi lip dit thém hé théng k§
thudt (bao gdm céc hé théng dién, didu hoa khong khi, vé sinh v.v.) hay céc vat liéu bén
trong Cin H8 sau khi dwge Ban Quan Tri/ Ban Quén 1y phé duyét bing vin ban (trong tradng
hop cin thiét vi ¢6 anh hwong dén két cdu ctia Nha Chung Cu holic Cha S& Hira Nha Chung
Cu khéc).

18.10 Co trach nhiém phéi hgp chat ché cung véi Chu Pau Tu hodc dai dién ciia Chi Péu Tu,
Ban Quan Tri, Ban Quan Ly trong cac hoat dong vi muc dich chung cho Nha Chung Cu, céc
hoat déng mang tinh chit x& hoi khong phue vy muc dich kinh doanh thu lei, cdc hoat dong
do chinh quyén dja phwong hodc co quan quéan 1y nha nude ¢6 thim quyén phét déng va yéu
ciu, cac chién dich ngin chin, phong ngira, cic cude dién tap phong chay, chita chay ma
Chu S& Hitu, toan bé Cu dén ¢6 trach nhiém va nghia vu tham gia, thyc hién.

Didu 19. Xir ly cac hanh vi vi pham

19.1 Chu s& hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao Nha Chung Cu néu ¢6 hanh vi vi

pham ¢ac quy dinh cta Ban Nai Quy ndy hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir
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dyng nha chung crr do B$ Xy Dung ban hanh thi tuy theo nuire dé vi pham s€ bi xem xét,

xtr Iy theo quy dinh cha phép ludt va phai bdi thiudng thiét hai do hanh vi vi pham cha minh

gdy ra.

19.2 Céc cé nhan, td chire lién quan phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xtr Iy vi pham ctia
co quan, t4 chire ¢6 thdm quyén,

Piu 20. Pidu khoan thi hanh

20.1 Giai quyét tranh chap

(a) Cac tranh chdp lién quan dén quyén sé& hitu trong Nha Chung Cur do Tda dn nhan dan
¢6 thim quyén giai quyét.

(b) Cac tranh chdp lién quan dén viée sit dung cdc céng trinh tién ich chung, quan 1y st
dung, van hanh, khai théc, cai tao, stra chita trong Nha Chung Cu dwgc giai quyét theo
phwong thirc hoa giai, throng lwgng. Ban Quéan Tri ¢6 trach nhiém lam trung gian hoa
gidi gitta cdc bén tranh chdp. Néu tranh chdp khong thé giai quyét duge bang con
dwdng hoa gii, throng lrong thi cée bén cd quyén khéi kign ra Toa 4n nhan din ¢6
thdm quy&n. Chit Dau Tu, Ban Quan Trj va Ban Quan Ly ¢6 trdch nhi¢m phé bién Bén
Noi Quy ndy tai céc vi tri thudn loi dé cac Cu dan bidt va nghiém chinh chip hanh.

20.2 Trong qué trinh thire hién Ban Néi Quy ndy, bit ky viée sira d6i va bd sung Ban Ngi Quy

nay s€ duge thye hién bang viin ban va duge hdi Nghi Nha Chung Cu chip thuén.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi rd ho tén, néu la 6 chire (ky va ghi v3 ho tén, chure v va dong dau
mua thi dong dau cria 16 chiec) cia doanh nghiép ban nha)
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